UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA BINH GIA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phac
Sb: 742 /QD-UBND Binh Gia, ngay 22thang 8 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc phe duyét gia dat cu thé 1am cén ct tinh tién boi thwong khi Nha nuéc
thu hoi dat; Phé duyét phwong an boi thu’O’ng, hd tro, tai dinh cu cho cac ho gia
dinh, ca nhan bi anh huwéng béi du an: Pau tw xay dung tuyen dwong tranh
PT.226 (doan qua thi trin Binh Gia, Viin Mich) va Khu tai dinh cw, dan cw
thi tran Binh Gia (Pia ban xi Binh Gia) - 1an 2

UY BAN NHAN DAN XA BINH GIA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can ctr Lugt Pat dai so 31/2024/QHIS ngdy 18/01/2024; Ludt so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Dat dai so
31/2024/QH15; Luat Nha o s6 27/2023/0OH15 ngay 27/11/2023 Luat Kinh doanh
bdt dong san so 29/2023/QH] 5 ngay 28/11/2023; Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi quyet so 254/2025/QH15 ngay 1111212025 ciia Quoc hoi quy
dinh mgt s6 chinh sach thao go' kho khan, vieong mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cir Nghi quyet s6 66. 3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu vé
thao go, xur Ly vieong mdc dé trién khai cac dy an trong thoi gian Quy hoach sur
dung ddt quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 chiea dwoc phé
duyét diéu chinh;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/712024 ciia Chinh phu quy
dinh vé boi thwong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nwdc thu hoi dat,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP 'ngay 29/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé dzeu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hivu tai san gan lién voi dat;

Can cir Nghi dinh so ,] 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghl dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh moét sé6 diéu cia Nghi quyét so
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254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sach thdo go kho khan, vu’o’ng mdc trong té chitc thi hanh Ludt Pt dai;

Can cit Quyét dinh sé 44/2024/0P-UBND ngay 28/10/2024 ciia UBND
tinh Lang Son vé viéc ban hanh don gid boi thuong, hé tro thiét hai thuc té vé
nha, nha ¢, cong trinh xdy dwng gan lién véi dat; boi thuong, hé tro chi phi di
chuyén tai san khi nha nwée thu héi dat trén dia ban tinh Lang Son;

Can cir Quyét dinh s6 42/2024/0D-UBND ngay 28/10/2024 cua UBND tinh
Lang Son ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thi¢t hai Vé cdy trong, vit nudi va
hé tro di doi vat nudi khi nha nuede thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son,

Can cit Quyét dinh sé 79/2025/0D-UBND ngay 26/9/2025 ciia UBND tinh
Lang Son sita doi, thay thé, bai bé mét phan quy dinh tai cdc Quyét dinh ciia Uy
ban nhdn dén tinh vé thi hanh Ludt Pat dai nam 2024 va cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pat dai trén dia ban tinh Lang Son,

Can cir Nghi quyét 48/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 cia Hji dong
nhan ddn tinh Lang Son ban hanh Bding gia dat lan dau nam 2026 trén dia ban
tinh Lang Son,

Can cir Nghi quyet 6 46/NO-HDND ngay 25/11/2025 cua Hoi dong nhdn
ddn vé chu truong dau tw dy én: Pau tw xdy dung tuyén dwong tranh DT.226 (dogn
qua thi tran Binh Gia, Van Mich) va Khu tai dinh cu, dan cu thi tran Binh Gia,

Can ci Quyét dinh so 2079/0D-UBND ngay 30/12/2022 ciia Uy ban nhan
dan tinh Lang Son vé viéc phé duyét Bao cao nghién gd’u kha thi dw an: DPau tw
xay dung tuyen dwong tranh DT. 226 (doan qua thi tran Binh Gia, Van Mich) va
Khu tai dinh cw, dan cw thi tran Binh Gia;

Can cit Quyét dinh so 306/QD-UBND ngay 06/02/2025 cia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sw dung ddt den nam 2030
huyén Binh Gia, tinh Lang Son,

Can cir Quyét dinh 6 28/2026/0D-UBND ngay 20/6/2026 cua UBND tinh
Lang Son Quy dinh vé 5 phén cdp trong linh vuc dat dai theo quy dinh tai khodn I
Piéu 1 4 va quy dinh trinh tu, thu tuc hanh chinh quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi
dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi;

Can cir Quyét dinh so 777/QD-UBND ngay 29/4/2026 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Lang Son vé viéc diéu chinh phan bo chi tiéu sw dung dat trong diéu
chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 cho
cap xa;

Theo dé nghi ciia Truwong Phong Kinh té tai To trinh so 364/TTr-KT ngay
12/8/2026.

QUYET PINH:
bieu 1. Phé duyét phuong 4n boi thuong, ho tro téi dinh cu cua ca nhan,
ho gia dinh bi anh huong bai Du an dau tu xay dung tuyén duong tranh bDT.226
(doan qua thi tran Binh Gia, Vén Mich) va Khu tai dinh cu, dan cu thi tran Binh
Gia, Dia phan xa Binh Gia —1an 2 (12 h¢ gia dinh, c4 nhan), bao gom:
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1. Phuong an boi thuong, phé duyét gia dat va hd tro, tai dinh cu cong
trinh: Du 4n dau tu xay dung tuyén dudng tranh DT.226 (doan qua thi trdn Binh
Gia, Van Mich) va Khu tai dinh cu, dia ban xa Binh Gia, tinh Lang Son theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua
Chinh pha quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat,
bao gom:

- Téng s6 ho gia dinh c4 nhan duoc hd tro 1a: 12 ho gia dinh, c4 nhan véi
dién tich la 5.921,0 m?, trong do:

STT Muc dich sir dung Dién tich thu hdi (m?)
1 | Pat trong lta (LUA) 2.465,3
2 | Dét trong cdy hang nim khac (HNK) 596.0
3 | Pat trong cdy lau ndam (CLN) 2.286,4
4 | Pat nudi trong thay san (NTS) 45,3
5 | Dat ¢ tai nong thon (ONT) 528,0
Tong cong 5.921,0

- Tong gia tri boi thuong, hd tro va tai dinh cu: 3.754.966.000 dong.
(bfcing chit: Ba ty bay tram nam muwoi tw triéu, chin tram sau muoi sau
nghin dong). Trong do:

+ Gia tri bdi thuong dat 1.303.234.000 dong;
+ Gia trj boi thudng cay cdi, hoa mau 188.580.000 dong;

+ Gi4 tri bdi thuong, hd tro vat kién tric 1.138.267.000 dong;
+ Gia tri hd tro tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat 0 dong;
+ Gid tri hd tro 6n dinh doi séng va san xuat 0 dong;

+ Gia tri hd tro dao tao, chuyén d6i nghé va tim 1.124.885.000 dong;
kiém viéc 1am

- Phuong an bd tri tai dinh cu: S6 ho gia dinh, c4 nhan dugc bd tri tai dinh
cu, cac khu tai dinh cu, dia diém khu tai dinh cu, hinh thtc tai dinh cu bang dat,
bang nha ¢: Khong co.

- Phuong 4n di doi md ma trong pham vi dat thu hoi: Khong cé.

- Phuong 4n di chuyén céc cong trinh ha tAng trong pham vi dét thu hoi: Khéng cd.

- Kinh phi béi thuong, hd tro, tai dinh cu bao gom: Tién bdi thudong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat; Chi phi bao dam cho viée t6 chire thuc
hién boi thuomg, hd tro, tai dinh cu va chi phi khac.
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quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024 va tién d6 giai phong mit bang cua duy an.

thuong khi Nha nudce thu hoi dat.
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- Tién do thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: Thyc hién theo

- Phuong an chi tiét vé& boi thuong, hd tro, tai dinh cu (chi tiét tai khoan 2).

2. Phuong an chi tiét bdi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i vai ting nguoi ¢6
dat thu hoi, chu s¢ hitu tai san theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 caa Nghi dinh
s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 caa Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

(C6 Phuong dn chi tiét kém theo).

3. Cac noi dung khéc: Phé duyét gia dat cu thé 1am cin ct tinh tién boi

* Gi4 ting loai dat:

Gia dat cy thé
(Don vi tinh: Dong/m?)

STT Loai dat
Vitril Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4
1 | Dat trong lta 73.000 64.000 56.000
2 | Dét trong cay hang ndm khac 66.000 57.000 49.000
3 | Dat trong cdy lau nim 58.000 50.000 43.000
4 | Pat Nudi trong thuy san 48.000 43.000 38.000
Pit o tai nong thon (Puong
Quoc 16 1B, doan 1: Tir
Ngé tu x4 Binh Gia (thi
5 | NeatrxaBimhGialthi 150,000 | 4200000 | 2.800.000 | 1.400.000
tran Binh Gia cii) dén Doi
quan ly dién lwe khu vue
Binh Gia)
Pit o tai nong thon (Puong
tinh 226 Poan 2 tir dur
g | mnAsoBoan SUAUONE 5 100.000 | 1.260.000 | 840.000
ré vao nha van hoa thon
Ngi Tu dén Cau Pac Sao)
Dit ¢ tai néng thén (Pudng
Ngoc Quyén - Ngoc Tri: Tir
7 1.500.000 900.000 600.000

Km59+800 dwdong Quoc 19
1B thén Ngoc Quyén, xi
Binh Gia dén Km 0+700
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dwong Tinh 226 thon Ngoc
Tri, xa Binh Gia)

* \/& cac xac dinh vi tri thira dat:

(1) Nhom dat nong nghiép

Cac bang gia bao gom Dat trong cdy hang nim (gom dat trong lua; dat
trong cay hang nam khac); dat trong cdy lau nam; dt nudi trong thuy san duogc
xac dinh gié theo khu vuc va vi tri. Cach xac dinh nhu sau:

- Vi tri 1: Trong khoang cach tur chi gi¢i duong do hodac mép cua duong
giao thong chinh gan nhét (Qudc 19, duong tinh, duong giao thong lién x3, lién
thon) vao sau dén hét mét thur 150;

- Vi tri 2: Tir mét thir 151 dén hét mét thi 300;

- Vi tri 3: Tir mét thir 301 tré 1én.

(2) Nhom dét phi nong nghiép

Bang gia dit ¢ tai nong thon; Bang gia dat thuong mai, dich vu tai nong
thon; Bang gia dat co s& san xuét phi néng nghiép tai nong thon; Bang gia dat [y
tai d6 thi; Bang gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; Bang gia dit co sé san xuat
phi nong nghiép tai do thi.

- Quy dinh chung: Cu ly, vi tri thira dat dugc xéc dinh theo chiéu dai
duong di (ngan nhat) tir truc duong chinh dén thira dat do.

- Quy dinh vé cach xéc dinh gia cho timg vi tri ctia thira dat:

+ Vitri 1: Tinh tir chi gi¢i dudong d6 hodc tir mép ngoai cua hanh lang an
toan giao thong theo quy dinh (d61 voi duong chua co quy dinh chi gioi) vao heét
mét thir 20 (néu thira dat c6 dién tich nam trong chi gidi dudng doé thi cling duoc
tinh theo gia cua Vi tri 1).

+ Vi tri 2: Tinh tir mét thir 21 dén het mét thar 80 (néu thira dat nam trong

cu li 20 mét dau nhung khong c6 mat tién tlep giap voi duong phé chinh va
khong cung mot chu sir dung dat d6i voi thira dat co mat tién tiép gidp vai duong

pho chinh thi dugc tinh theo gia Vi tri 2 cia tuyén duong giao thong chinh gan
nhat).

+ Vi tri 3: Tinh tir mét thr 81 dén hét mét thir 150;

+ Vi tri 4: Tinh tir mét thir 151 tro 1én;

+ Vi tri,4 taj khu vuc giap ranh do6 thi, cac truc giao thong chinh: Tinh tir
mét thir 151 dén hét mét thir 300.

Piéu 2. Nhiém vy, trach nhiém cua cac bén co lién quan:

1. Trach nhiém caa Uy ban nhan dan xi Binh Gia: Truong hop co quan
nha nudc ¢6 tham quyén to chic thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dd duogc co quan co tham quyén phé duyét ma chu s¢ hitu tai san gan lién véi
dat khong dong y hoac khéng ph0| hop thi Uy ban nhan dan xa Binh Gia chu tri,
phdi hop véi Uy ban Mat tran To qubc Viét Nam xa Binh Gia va don vi, to chuc
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thuc hign nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao
su dong thuan trong thuc hién.

2. Trach nhiém caa Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc Binh Gia:

- Phoi hop voi Uy ban nhan dan xa pho bién, niém yét cong khai quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu tai try s¢ Uy ban nhan
dan xa va dia diém Si ph hoat chung cta khu dan cu noi c6 dat thu hol, chua sé hitu
tai san gan lien véi dat;

- Gui phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc co quan c0 tham
quyen phé duyét dén tung nguoi 6 dat bi thu hoi, chi s hitu tai san gan lién véi
dat trong d6 ghi rd vé mac boi thuong, hd trg, thoi gian, dia diém chi tra tién boi

thuong, hd tro va thoi gian ban giao d4t da thu hoi cho don vi, té chtc thuc hién
nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu;

- Thuyc hién viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phrong an boi thuong,
ho tro, tai dinh cu da duge co quan c6 tham quyén phé duyét; chi tra tién boi
thuong, ho trg dam béo theo quy dinh.

3. Trung tdm Dich vu c6ng ich xa c6 trach nhiém dang tai Quyét dinh nay
trén trang thong tin di¢n tir cua xa

4. Trach nhiém cua chu s¢ hitu tai san gan lien véi dat: Phoi hop véi Chi
nhanh phat trién quy dat khu vuc Binh Gia thyc hién viéc boi thuong, ho trg, tai
dinh cu theo phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc co quan c¢6 tham
quyen phé duyét.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pieu 4. Chanh Van phong HDND va UBND xd; Truéng phong Kinh té;
Giam doc Trung tam Dich vu cong ich; Truong Chi nhanh Phat trién quy dat khu
vuc Binh Gia; Chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat; Thu truong cac co quan, don
vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nha KT. CHU TICH
0i nhan: . ”
- Nhu Diéu 4; PHO CHU TICH
- Ban QLDTXD tinh; F;
- CT, cac PCT UBND xa;
- Trang TTDT xa (dang tin);

- Luu: VT, HS, KT.(VT in 05 ban/hé gii KT).

Hoang Manh Hung
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