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1. CAN CU PHAP LY, SU CAN THIET, PANH GIA SU PHU HQP, DAP
UNG CAC PIEU KIEN THANH LAP, NHU CAU LAO PONG; TAC PONG
CUA CAC KHU CONG NGHIEP; CUM CONG NGHIEP TREN DPIA BAN
ANH HUONG PEN HIEU QUA PAU TU, TY LE LAP PAY CUA CUM CONG
NGHIEP

1. Can ¢t phap Iy

- Luét Dau tr ngay 17/6/2020;

- Luét Xay dung ngay 18/6/2014; Luit Xay dung ngay 17/6/2020 stra dabi,
bd sung mét sé didu ctia Ludt Xay dung ngay 18/06/2014;

- Can ctr Luét Quy hoach ngay 24/11/2017,;
- Luét Doanh nghiép nam 2020;
- Lust Dét dai ngdy 18/01/2024;
- Luét Bao vé mdi truong ndm 2020;
- Lugt Phong chéy va Chita chay ndim 2001; Luat sita doi, bd sung mt sb
diéu Luét Phong chdy va Chira chay nam 2013;
- Nghi ’dinh sb 15/%021/NB-CP ngéy 03/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh
chi tiét mét s0 ndi dung v€ quan Iy dy an dau tu xay dung;
- Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/11/2014 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luét dat dai;
- Nghi dinh sb 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh phi quy dinh
vE gia dat;
- Nghi dinh 6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phtt quy dinh
vé thu tién st dung dat;
- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
vé bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;
- Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phti quy dinh
chi tiét mot o diéu ciia Ludt Bao vé moi trudng;
- Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phti stra do1

bd sung mdt s6 didu cta cac nghi dinh quy dinh v& thu tién sir dung dét, thu tién
thué dit, thué mat nuée;

- Nghi dinh s§ 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phi quy dinh



chi tiét va huéng din thi hanh mét sb didu cia Luit du tu;

- Nghi dinh sb 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ctia Chinh pha vé quén 1y,
phat trién cum cdng nghiép;

- Théng tu s6 14/2024/TT-BCT ngay 15/8/2024 ctia B truémg B Cong
Thwong quy dinh ché db bdo céo dinh ky vé cum cong nghiép, co s& dit lidu
cum cOng nghiép ca nude va mdt sé miu vin ban v& quan 1y, phat trién cum
cong nghiép;

- Théng tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B Xdy dung ban
hanh Quy chudn k¥ thuit Qudc gia vd quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD);

- Quyét dinh sb 326/QD-TTg ngay 19/3/2024 cha Thi tuéng chinh phi

phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, dinh hudng dén nam
2030;

Quyet dinh s& 816/QD-BXD ngay 22/8/2024 cia B¢ Xéy dung Ve cong
b6 sudt vén dAu tw xay dung va gia xdy dung téng hop bd phan két clu cong
trinh nam 2023;

- Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngiy 01/6/2022 ciia UBND tinh Lang
Son phan bd chi tiéu sir dung dét trong quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-
2030 tAm nhin dén nam 2050, ké hoach sir dung dét tinh Lang Son 05 nim
(2021-2025) cho c¢ip huyén;

- Quyét dinh sé 2103/QD-UBND ngay 30/12/2022 ctia UBND tinh Lang
Son vé& viéc didu chinh Quy hoach st dung dét dén nam 2030 va K& hoach st
dung dit nam 2023 huyén Binh Gia, tinh Lang Son;

- Quyét dinh s§ 1361/QD-UBND ngay 28/8/2023 ctia UBND tinh Lang
Son vé viée diéu chinh Quyét dinh s6 1833/QD-UBND ngay 08/10/2007 cia
UBND tinh Lang Son phé duyét Dy 4n ra soat, quy hoach ba loai rimg tinh Lang
Son;

- Quyét dinh s 3248/QD-UBND ngay 15/11/2023 vé viéc phé duyét dd
an Quy hoach chung x4y dung x& Tan Vin, huyén Binh Gia, tinh Lang Son giai
doan 2021-2030, ty 1¢ 1/10.000;

- Quyét dinh s 2278/QB-UBND ngay 31/12/2023 ctia UBND tinh Lang
Son vé viée phé duyét Ké hoach st dyung d4t nim 2024 huyén Binh Gia, tinh
Lang Son.

Céc tai liéu vé hién trang kinh té - xa hdi cia khu vyce 14p quy hoach va
céc tai lidu, sb lidu khac c6 lién quan.

Cin ¢t niing luc tai chinh, ning lyc kinh nghiém da thue hién cac du an
d&u tu ctia Lién danh dau tu.

Sau khi nghién ciru, tim hiu cac chinh sach thu hit dau tu va dinh hudng
phét trién cong nghiép tai tinh Lang Son, chiing t6i nhén thdy méi truong dau tur
tai tinh Lang Son pht hgp vé1 dinh huong chién luge cta Lién danh Cong ty CP



dau tu x8y dung cong nghi¢p Dai Phit An va Céng ty CP dAu tu phat trién ha
tAng Thién An (goi tit 13 Lién danh ddu tu) trong thoi gian tot. Nhim myc dich
g6p mét phin cdng sirc vao sy nghiép xdy dung va phat trién kinh té - xa hoi
tinh Lang Son, Lién danh dau tu ching t61 d3 tién hanh nghién ctru 1ap Béo cdo
d4u tu thanh 14p Cum cdng nghiép (CCN) Tan Vin, huyén Binh Gia.

2. Sw ciin thiét d4u tw ha ting CCN

Binh Gia 12 huyén ving cao mién noi, ndm & phia T4y ctia tinh Lang Son,
trong khodng toa dd dia 1y tir 21044'52" dén 22018'52" vi d6 Béac va tir
106004'12" d&n 106032'32" kinh d6 Péng; Tong dién tich tw nhién 109.415,12
ha odm 18 xa va 01 thi trdn. Iuyén Binh Gia cch thanh phé Lang Son 75 km
vé phia Tay. Céach cira khau Hiru Nghi 62 km theo Qubc 16 1B va cach thanh
phd Thai Nguyén 85 km vé phia TAy Nam. Vi tr tiép gidp cha huyén nhu sau:

- Phia Béc: gigp huyén Trang Dink;

- Phia Bong: gidp huyén Van Léng;

- Phia Bong Nam: giap huyén Vin Quan;

- Phia Tay: gidp huyén Na Ri tinh Bic Kan;

- Phia Tay Nam: giap tinh Thai Nguyén;

- Phia Nam: giap huyén Béc Son.

Dia ban huyén khé thuén lgi trong két ndi v6i thanh phé Lang Son va céc
huyén trong ving. Qudc 16 1B két ndi huyén véi thanh phd Lang Son, thanh phé
Thai Nguyén; Quéc 16 279 va dudng tinh 226 két ndi Binh Gia véi cic huyen
Na Ri - Bic Kan; Béc Son, Trang Dinh, Van Quan, Van Lang. Thuan lgi ve giao
thong glup huyén cé thé ddy manh hop tic, lién két phét trién trong tidu viing
Péng Bic.

Hé théng chinh tri & huyén Binh Gia ngdy cang dugc clng cb. Ning lue
lanh dao cua cac cz’ip uy Pang, hoat ddng ciia MTTQ duge ning cao va cong tac
quan 1y didu hanh cia chinh quyén céc cAp c6 nhidu tién bo. Nhan dén ludn tin
tudng vao sy lanh dao clia Dang, trong giai doan t6i 2021 - 2030 s& tich cyc
hudng tng, tham gia cuc van dng, cac phong trao thi dua, phat trién kinh té -
xd hoi ndng cao doi séng vt chit va tinh than.

V6i nhitng lgi thé trén, huyén Binh Gia da va dang hép dan thu hit du tu
trong nudc va nude ngoai. Trong nhitng ndm gin day, huyén Binh Gia day
nhanh phét trién KT-XH; diy manh chuyen dich co chu kinh té, ning cao chat
lwong hiu qua trong SXKD; phat trién thwong mai, du lich, dich vu, téi co cu
nganh ndng nghlep gin voi xdy dung ndng thén mcn Tép trung giam ngheo,
nang cao dcn song nhén dan; giit gin va phét huy ban sac vén hda dan tdc. Do do
de phét trién bén viing viéc dau tw CCN Tén Vin 13 can thiét nham di doi, sip
xep, thu hat cac co s san xuét, cdc doanh nghiép nhé, cac ca nhan, ho gia dinh
dau tur vao san xuét, kinh doanh trong khu vye thp trung dé c6 didu kién xir Iy
mdi trudmg; gop phan chuyén dich co cu kinh t&, lao dong theo hudng ting ty



trong cbng nghidp, tao viéc 1am va thu nhdp 6n dinh cho lao dong trén dia ban
huyén, g6p phén x4y dung nﬁng thén mdi & co so.

Thyec hién Nghi quyét s6 45-NQ/TU, ngay 01/9/2021 ciia Ban Thudng vy
Tinh Gy vé phét trién cdng nghiép tinh Lang Son giai doan 2021-2025, dinh
hudng dén nam 2030, d& thu hat dau tu phét trién CCN thuc hién giai doan
2021-2025, UBND huyén d3 moi goi Lién danh Céng ty CP diu tu xdy dung
cong nghiép Pai Phit An va Céng ty CP dAu tu phat trién ha tAng Thién An quan
tAm va khéo sat vi tri quy hoach CCN Tén Vin tai thon Kéo Coong, xa Tén Vin,
huyén Binh Gia ¢6 téng dién tich 30ha. Vigc som thanh 18p, dhn tu du 4n CCN
dugc di vao hoat ddng s€ tén dung t61 da thé manh dia phuong la trdng rimg va
phét trién kinh té 1dm nghiép tr& thanh kinh té trong tam. Hién tai huyén Binh
Gia ¢6 dién tich dt ring bao phu hién nay da bit dau di vao khai thac. Cac san
phim néng nghiép chi yéu ban tho, gié tri san xut thap, dan dén gié trj kinh té
khéng cao. Viée xay dung CCN Téan Vin 1& cin thzet gén v6i thé manh cua d1a
phuong v& ché bién nong lam san, trong do phat trién khau ché bién, san xuét
theo chudi gid tri lién két gop phan néng cao gia tri hang héa, tao tinh canh tranh
san pham tir lJam nghiép, thic ddy phat trién cic ving nguyén lidu trén dia ban
huyén.

T vi€e danh gia thye trang cong nghiép ndng thén huyén Bmh Gia tim ra
nhiing ton tai yéu kém va cling véi ké hoach, dinh huéng phat | tr1en cong ngh1ep
nbng thon cta huyén trong thdi gian toi c6 thé rat ra mdt s6 van dé& can giai
quyet nhu sau:

- Huyén Binh Gia 1a huyén co nhidu tidm ning, thé manh dé phat trién
cong ngh1ep ndng thon. Trong thoi gian qua cong nghlep néng thén cua huyén
phat trién nhanh, manh nhung van con nhiéu tdn tai va han ché. Cac co s¢ san
xut phat trién tu phdt, khong theo quy hoach, dinh huéng phat trién dan dén
tinh rui ro cao, rat kho khin cho céc co quan quan ly nha nuéce trong cong tic
quan Iy va ho trg cic co s& trong qua trinh hoat dong.

- Xu hudng phat trién cong nghiép ndéng thén dang va s& 1a xu huéng tit
yeu clia dat nude. Nim bt xu huéng nay, Dang va Nha nuoc dac biét quan tim
v6i nhimng chinh séch wu dai, khuyén kich phat trién, nhét 13 vén dé phat trién
cong nghiép ndng thén trong ndng thén Vi€t Nam, trong dé ¢ huyén Binh Gla
thi trong thdi glan 161 cac co o san xudt cong nghiép ndng thén s& phat trién
nhanh va manh c& vé sb lugng, chét Iwong va quy m6. Chinh dleu do cling doi
hoi dia phuong phai chuan bj céc didu kién, co s& vat chét, ha tang ky thuét dé
dép tng yéu cau phat trién ctia thoi dai. D6 14 mot trong nhitng vén dé can thiét
phai 1ap quy hoach va dau tu xay dung CCN trén dia ban.

- Mic di ¢6 nhidu tidm nang, thé manh nhung stc thu hit ddu tu trong
dan cfing nhu dau tu tir bén ngoai vao phat trién céng nghiép ndng thén cla
huyén Binh Gia con thip ma mét trong shimg nguyén nhan 13 thidu dia diém
thich hop d& dau tu, ha tdng k¥ thuit tai dia diém dau tw thiéu va con kém.



- Céc co s& san xudt cong nghiép ndng thén hién cé dang thiéu mit béng
san xuét va md rOng san xuét, cic du én ddu tr méi khéng trién khai duogc do
khéng c6 dia diém xdy dung;

Nham phat huy, khai thac hi€u qua moi tiém nang, thé manh ctia _huyén,
gi4i quyét co ban cdc van dé co tac dong x4u dén méi trudng va cude séng ciia
nguoi dan do hoat dong san xuét cong nghiép hién nay trén dja ban gdy ra, dap
ing va giai quyet tbt cac van d& da néu trén thi viée dau xdy dung m&i CCN
Tan Vin 13 rét cin thiét va phi hop v6i dinh hudng phat trién cla huyén Binh
Gia, cling nhu cta tinh Lang Son, dong thoi cling dé dap tmg nhu cau cho cong
nghiép hd tro dé& phuc vu cho cac don VI san xudt ché bién sdu nhu: san xuat
kinh doanh dién, dién sinh khdi; San xuét, ché bién nong, 14m san; San xuit ché
b1en thue phdm; San xuét thuoc héa duge va duge liéu; Gia cdng cac san pham
i sat thep, gang; San xuét gia cong cac san pham dién t; May mac; San Xuét
ché bién gb (g6 cong nghiép, gd ndi that); Cong nghlep ché bién, ché tao, cong
nghlep phu trg va dich vu san xuét cong nghiép; San xuét san phim trang tri ndi
that; phdi tron va dong bao phéan bdn; cong nghiép vat liéu xay dung...

3. Panh gia sy phu hop

a) V& vi tri: CCN Tén Vin quy hoach gén vcn duong Quoc 16 279, cach
tuyén DT226 khoang 11km thuin loi trong phét trién kinh té, giao thuong véi
cac tinh xung quanh mé& ra nhiing co hdi 16n thu hit dau tu vao dia ban huyén
Binh Gia, c6 vi tri rét thuén lgi trong viéc thu hat phat trién céng nghiép, giao
[wu va phat trién kinh t& véi cac dia phuong cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: gidp d4t nong nghiép, dudng giao thong;

+ Phia Nam: gidp d4t ndng nghiép, khu dan cu;

+ Phia Pong: gip dt ndng nghiép;

+ Phia T4y: giap ¢4t ndng nghiép

b) V& dinh huéng: véi dinh huéng phét trién kinh té xa hoi huyén Binh
Gia la ting ty trong cdong nghiép, cai thi¢n manh mé& méi trudng du tu cda
huyén theo hudng théng thoang, thuin lgi cho nha dau tur, 1am tdt cong tac quy
hoach k& hoach phyc vu cho thu hit dau tu, diy manh giéi thiéu, quéng ba, xac
tién ddu tir @ thu hat cdc nha ddu tu trong va ngoai nude vao dAu tir san xuét
cbng nghiép nham cu thé héa cong téc phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban
huyén Binh Gia. Do vdy, viéc thanh lap CCN Tén Van, huyén Binh Gia 13 rét
can thiét.

©) Vé nhu cau ha ting ky thuat: khi quy mo vé san xuét ngdy cang lc’m
nhu chu vé nhan cbng, mét bing, nha xudng san xudt la rat cao, doi hoi ve ha
tng k¥ thuat, cip dién, cip nudc rat 1én, mdi truong sdng ctia dan cu, ha ting
k¥ thudt bi 4nh hudéng nghiém trong. V6i hién trang sén xudt nhu hién nay sé
khéng dap g duoc nhu cau phét trién.

d) Vé nhu cau mat bang san xudt clia cac h san xudt trong khu dan cu:
dién tich san xut hién hitu clia cdc hd sén xudt trong khu dan cu dang thiéu hyt



do nim xen ket trong khu déan cu, han ché kha nang mé rong dién tich va quy
mo san xuét, anh huéng dén ning sudt va kha ning phat trién cla cac ho san
XUuAt.

Do d6, viée dau tu xdy dung CCN Tén Vén véi hé théng co s& ha tang
dong bo nham tao quy dAt san xudt dap Gng nhu cu ctia cac doanh nghiép trong
va ngoai nudce 14 rat can thiét; Tir d6 gop phan nang cao hidu qua sir dung dét,
gia tang gia tri san xudt céng nghiép, téng nguon thu cho ngén sach dia phu:ong,
tao viéc lam cho ngudi lao dong, thiic ddy phat trién cac tién ich, dich vu, giam
thiéu tinh trang 6 nhiém mdi trudng va quan ly hoat ddng san xudt dat hiéu
qua cao.

4. Dap g cic didu kién thanh lap
Piéu kién dé dau tu, thanh 13p CCN Tén Van dam bao quy dinh hién hanh

chia phép ludt vé quan Iy, phat tridn CCN tai khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh
32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cta Chinh pht, cu thé:

a) Co trong danh myc cdc cum cong nghiép trén dia ban cdp tinh dé duwoc
cdp cé tham quyén phé duyét; co quy dat phis hop véi quy hoach str dung dit
trén dia ban cap huyén

- CCN Tén Vin ¢6 trong Phuong 4n phét trién cac CCN di dugc tich hgp
trong Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nim 2050 tai
Quyét dinh s 236/QD-TTg ngay 19/3/2024 ctia Thi tuéng Chinh ph,

- Phtt hop Quy hoach st dung dit dén nim 2030 huyén Binh Gia tai
Quyét dinh $6 2103/QD-UBND ngay 30/12/2022 cta UBND tinh Lang Son.

- Phit hop vdi quy hoach 3 loai rimg tai Quyét dinh sb 1361/Qb-UBND
ngay 28/8/2023 cua UBND tinh Lang Son vé viée didu chinh Quyét dinh sb
1833/QB-UBND ngay 08/10/2007 cia UBND tinh Lang Son phé duyét Du 4n
ra soat, quy hoach ba loai rimg tinh Lang Son. Phu hop véi quy hoach tai Quyét
dinh s6 3248/QD-UBND ngay 15/11/2023 vé viéc phé duyét ¢ 4n Quy hoach
chung xiy dung xd T4n Vian, huyén Binh Gia, tinh Lang Son giai doan 2021-
2030, ty 1& 1/10.000.

b) Cd doanh nghiép, hop ldc x4, 16 chive ¢é tir cach phdp Iy, ¢é nang luc
ddu tir xdy dung ha téng kj thudt dé nghi lam chit dau tw xdy dung ha tang kj
thudt cum céng nghiép:

Lién danh Céng ty CP dau tr xay dung cong nghigp Dai Pht An va Coéng
ty CP dau tur phat trién ha tAng Thién An c6 ddy di ning luc déu tu x4y du‘ng
HTKT va da c6 Don dang ky lam chi du tu x4y dung ha ting va lap hd so dé
nghi thanh [dp CCN Tan Vian, gii UBND huyén Binh Gia theo quy dinh néu
trén.

Hién tai dd c6 doanh nghi€p 6 tu cach phép ly, c6 nang lye, c6 kinh
nghiém dAu tu xdy dyng ha ting k§ thuft xin dang ky lam chu dau tu xdy dung
ha ting ky thuat CCN 13 Céng ty cb phén dAu tu phat trién ha tAng Thién An 13
thanh vién lién danh ddu tu. Hién Céng ty dang lién danh lam chii dAu tu xay



dung dyu én Khu dén cu s6 2, x4 Bao Son, huyén Luc Nam d& duoc UBND tinh
Béc Giang chép thuan chii tuéng du tu tai Quyét dinh s& 1538/QD-UBND ngay
27/12/2021.

¢) Trong truong hop dia bom cap huyén dd thanh Idp cum cong nghiép thi
1 18 lap day trung binh ctia cdc cum céng nghiép dat trén 50% hodc tong qup
dét céng nghiép chua cho thué ciia cde cum céng nghiép khéng vieot qud 100ha.

Theo Phuong an phat trién cac CCN da duge tich hop trong Quy hoach
tinh Lang Son thoi ky 2021 - 2030 huyén Binh Gia quy hoach duy nhit CCN
Tén Vin. Do dé hién chua ¢6 CCN ndo duogc thanh 14p.

5. Nhu ciu lao ddng, tic dong caa ciac khu cong nghlep, cum cong
nghiép trén dia ban anh hwdéng dén hiéu qua diu tw, ty 1& 1ap diy cum cong
nghiép

Tong dan s6 huyén Binh Gia nam 2020 khoang 52.964 ngudi, chiém
6,71% dan s6 tinh Lang Son. Dan sb Binh Gia chi yéu & khu vue nong thon,
dan sb khu vyc néng thdn 43.838 ngudi, chiém 82, 77% so voi tong dan s; dan
s6 khu vuc do thi 9.126 ngudi, chiém 17,23% so véi tdng dan sd. Riéng dan 56
tai x4 Tan Van la 4.064 nguoi.

Nim 2020 dan s() trong do tudi lao dong cuia huyén Binh Gia la 33.066
ngudi, bing 62,43% tong dan s6, chiém 6, 61% tbng sb nguol trong tudi lao
dong cia tinh Lang Son. Ty 18 lao déng trong tudi so véi tbng dan sb cua huyen
Binh Gia cao hon ty 1§ trung binh cda ca nude (ca nuoc 58,5%), diéu nay cho
thiy huyén Binh Gia 12 huyén c6 ngudn luc lao dong ddi dao, thuan lgi cho phat
trién kinh té. Nhu vay sau khi CCN di vao hoat dong thu hit 16n lugng lao dong
tai dia phuong.

Trén dia ban huyén Binh Gia hién nay chua c6 khu, cum céng nghiép nao
da di vao hoat dong. Vi vdy CCN Tan Vin duoc thanh 13p sé thu hit cac nha
dau tu de dang hon, cén cir vao nhu cdu thue té vé didu kién nha xuéng dé ma
rong va én dinh san xuét kinh doanh clia cdc doanh nghi¢p trén dia ban huyén
Binh Gia cling nhu cac ving lan cén, dy kién ty 18 1ip ¢y ctia CCN Tén Vin s&
dat 100% trong vong 2 dén 3 nam k& tir khi hoan thanh céng tac dau tur xdy dung
va dua vao khai thac st dung.

[I. HIEN TRANG SU DUNG PAT, PIEU KIEN THU HOI PAT, DU
KIEN NHU CAU SU DUNG DPAT, PINH HUONG BO TRi CAC NGANH,
NGHE CO TINH LIEN KET , HO TRQG TRONG SAN XUAT; CO CAU SU
DUNG PAT VA DU KIEN THU HUT PAU TU VAO CUM CONG NGHIEP;
PANH GIA KHA NANG PAU NOI HA TANG KY THUAT BEN TRONG VA
NGOAI CUM CONG NGHIEP

1. Hién trang sir dung d4t, diéu kién thu hdi dat
Dién tich nghién ctru khoang 30 ha. Qua kiém tra, khao sat thyc té, théng
ké khu vue dy kién dau tw CCN Téan Van khu dét bao gdm céc loai dat: dat rung



san xudt, dét trdng cdy hang nam, dét & néng thon (21 nha &), dat trdng laa, dét
nudi trdng thay san .... cu thé sb liéu hién trang sir dung dét va tinh toan so bd
bdi thudmg GPMB Cong ty di phdi hop UBND xa Tan Vin dAt ra soat tinh toan
dua trén sb 1iéu thuce té (kém bidu chi 1iét kém theo) cu thé nhu sau:

Biéu tdng hop hién trang sir dung dat

STT Loai dit Dién tich (ha) | Ty 1§ (%)
1 DAt & tai ndng thén 0,95 3,16
2 Pét trong laa nudc 1,51 5,02
3 Pét tréng cay hing ndm khéc 18,10 60,32
4 P4t tré-ng cdy lau ndm 2,12 7,05
5 Dét rung san xuAt 531 17,72
6 Dit nubi trdng thiy san 0,05 0,16
7 Pit giao thong 0,70 2,33
8 Pét thiy loi 0,04 0,13
9 Dét béng chua st dung 1,23 410

Tong 30.00 100

Khu vyc thye hién dy an chi co dét rirng san xuét, dét tréng cay hang
nim, dét & nong thon (21 nha &), dat nudi trong thiy san . .. Khong c6 cong trinh
nha nudc va cong trinh an ninh, quoc phong. Sau khi duorc chép thuan lam chu
déu tu ha ting k§ thuat CCN Tén Vin, Lién danh dau tu s& pho1 hop UBND
huyen Binh Gia thuc hién bdi thudng, thu hdi GPMB ¢ ban giao d4t cho nha
dau tu thye hién dy 4n. Phuong 4n du kién nhw sau:

-Pidu kién thu hdi dit hoan toan thuén loi do dét chil yéu do UBND x4
quéan ly. Viéc thu hdi dét, dén bl hoa mau, tai san trén dit thurc hién theo fut dit
dai va cdc quy dinh ciia nhé nuéce. Phuong 4n xu ly dy kién nhu sau:

+ Lién danh dau tu s& xAy dung hodn tra cong trinh giao thong va thuy lgi
dam bao céc yéu clu vé tudi tidu trong khu vue.

+ Dét giao thong va song sudi do UBND x4 quan ly, khong thudc dién
dén bu dét chi dén bu hién trang trén dét.

+ H3 tro di chuyén cac ho mit dit & dén noi & méi bang hoic t5t hon vi
tri hién tai.



+ Pén bu dat san xuat néng nghiép va tao di€u kién cac hd mat dat sdn
xuét dugce lam viée trong céc nha may CCN.

2. Pinh hwéng bd tri nganh nghé, nghé cé tinh lién két, hd trg trong
san xuat

Viéc bb tri cac nganh nghé duy an thir cap trong CCN theo nguyén tic chudi
lién két, c6 sy twong hd phat trlen san xuét va dam bdo an toan, bao v&€ moi
trudng. Ngoai ra tén dung nguon nguyén lidu sin c6 tai dia phrong nhu kinh té
1am nghiép trdng ring va céc cdy duge liéu phue vu xudt khau nhur: Cay hdi, cay
qué, cy quyt, thach den, cdy trdng 14y gd. Céc nganh nghd chinh dinh huéng bd
trf vao CCN Tén Vin cu thé:

- San xuét, ché bién thuc pham (CIO) San xut san phim thubc 14 (C12);
dét (C13); san xudt trang phuc (C14); san xuat da va céc san phim cé lién
quan(C15); che bién g0 va san xuéit sn pham tir go tre, nira (trlr givong, ta, ban,
ghé); san xudt san pham tir rom, ra va vat liéu tét bén (C16); san xuit gidy va
san pharn tir gidy (C17); san xuét hod chét va san pham hod chét (C20); san Xuét
thube, hod duge va dugce ligu (C21); san xuét san phadm tir cao su va Plastic
(C22); san xuit kim loai (C24); san xudit san phdm tir kim loai dic sin (trtr may
moc, thiét bi) (C25); san xuét san pham dién t, may Vi tinh va san phim quang
hoc (C26); san xudt thiét bj dlen (C27); san xuét may moc, thiét bi chua duge
phén vao déu (C28); san xult & t6 va xe ¢ dong co khac (C29); san Xuét
giuwdng, to, ban, ghé (C31); cong nghiép ché bién, ché tao khac (C32);

- San xuét va phan phbi dién, khi dét, nuoc néng, hoi nude va didu hoa
khong khi (C35); khai thac, x{t Iy va cung cip nuéc (C36); thodt nudc va xi Iy
nudc thai (C37); hoat dong thu gom, xi ly va ti€u huy rdc thai; tai ché phé lidu
(C38);

3. Dy kién nhu cu sit dung dit, co ciu sir dung dat va duy kién thu hat
diu tw vao cum cong nghiép

Co chu str dyung dit cia CCN tudn thi theo céc tiéu chuin, quy chuén hién
hanh v& quy hoach (Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém
theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021). Chi tiét chi tidu sit dung
At (30ha), nhu sau:

STT Chike ning Dién tich Ty 1¢ Ty 18
(ha) quy dinh (%)
1 | Bt cong nghiép 22,8 76
2 | Dét ciy xanh 3,0 >10 10
3 | Dét trung tAm diéu hanh- Dich vu 0,6 2
4 | Dat ha tAng k¥ thuét 0,6 >1 2
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Dién tich Ty 1€ Ty 18
STT Chic nin ¥ *
s (2) | quydinh | (%)
5 | Pét giao thong 3 >10 10
Téng 30 100,00

Dy kién thu hiit ddu tw vao CCN

+ Bét du thye hién di 4n tir Quy 1/2025 dén Quy 11/2028
+ Thue hién thu hit déu tu tir Quy 11/2028.

+ Dy kién 14p diy CCN: nim 2030.

4. Danh gis kha ning diu n6i HTKT bén trong va ngoai CCN

4.1. V& giao théng: ha ting giao théng ¢6 nhiéu yéu t& thuan loi, nim trén
truc dudmg Qudc 16 1B Lang Son - Théai Nguyén, day 1a tuyén dudng giao thong
¢ vai trdé quan trong c¢d trong linh vyce phat trién kinh t& - xa hdi va linh vuc
quan sy, an ninh qudc phong. Vi tri quy hoach CCN ngay gin dudng Qubc 16
279, cach tuyén DT226 khoang 11 km thuén lgi trong phét trién kinh t&, giao
thwong véi cac tinh xung quanh, mo ra nhitng co hdi 16n thu hit diu tu vao dia
ban huyén.

4.2. Hé théng clp dién: Ngudn dién sir dung tir mang ludi dudng day
35kV 16 375-E13.1 tram bién 4p 110kV Pdng Mé cép cho huyén Binh Gia gdm
cac x8: Tan Van, T6 Hiéu cii, mét phfin thi trdn khu Cau Ai co ban dam bao dién
thire hién san xudt trong CCN.

4.3. 118 théng cép nude: Ngudn nude ldy tir hé théng tram cdp nude sinh
hoat xa Tén Van du cung cép cho hoat déng san xuét CCN.,

4.4. Hg théng vién thong va céc ha téng kinh t& - xd héi khac: Ha ting
mang vién théng c6 do phu tuwong d6i tht, cong nghe hi€n dai, co kha
néng nang cap dé cung cip cac dich vu mdi. Ha tAng vién théng da co ban dap

tng duge day du cac nhu cdu dich vy vién théng ctia cac don vi san xuét
trong CCN.

4.5. V& thoat nuée

Hién nay trén dia ban huyén van chua c6 hé théng thoat nuée va xu ly
nudc thai riéng. Toan bd nurde thai trén dia ban huyén theo dia hinh chay vao hé
théng thoat nudc mat tir nhién.

1. XAC PINH MUC TILU, DIEN TICH, PIA PIEM, PHAM VI PAU
TU XAY DUNG HA TANG KY THUAT; PHAN TiCH, LUA CHQON PHUONG
AN PAU TU XAY DUNG HE THONG CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUAT; PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, HO TRQ TAI PINH CU
(NEU €O); THOT HAN, TIEN BQ THUC HIEN DU’ AN PHU HQP VOI THUC
TE VA VA KHA NANG HUY PONG CAC NGUON LUC; KE HOACH, TIEN
PO THU HUT PAU TU, DI DOI VA TY LE LAP PAY CUA CUM CONG
NGHIEP; PHUONG AN PHONG, CHONG O NHIEM, SUY THOAI, CAN



Il

KIEN NGUON NUGC; PHUONG AN PHONG CHAY, CHUA CHAY VA CUU
NAN, CUU HQ TAI CUM CONG NGHIEP; PHUONG AN NHA O DANH CHO
LAO PONG CUA CUM CONG NGHIEP

1. Muc tiéu

- Péu tu CCN Tan Vin nhim tao dicu kién t6t d€ dau tw xfly dung co s& ha
tang k¥ thudt két hop véi cac chinh sach vu déi dau tr dé tép trung cac co sd,
doanh nghiép vao cum, tao didu kién cho cdng tic quan 1y cling nhu d4u tu phéat
trién céc dy 4n sén xudt kinh doanh.

- Khic phuc anh hwéng xiu vé moi trug‘mg ’sinh thai do san xuét cong
nghiép ndng thon gly ra, tdp trung Xf}’ Iy triét dé phe thai cdng nghiép nong thon
va st dung hop ly cac cong trinh ha tdng k¥ thuét.

- LA mét trong céc yéu 6 ddm béo cho phat trién cng nghiép néng thén
voi toe d(_“)» cao va bén viing, phu hop véi quy hoach ‘tc“mg the cﬁa' dia phuong va
dam bao 6n dinh din cu va x& hdi. Phit hgp véi tiem ndng, the manh va dinh
huéng phét trién cong nghiép néng thén ctia huyén Binh Gia.

- Dam bao tinh hidu qua trong phét trién cong nghiép ndng thén do tan
dung giugq co s& ha ting k¥ thuat, cac di‘ch vu cdng cdng, gidm chi phi xdy dung
ban dau dé dua nhanh cic cong trinh dau tu vao hoat ddng nhanh chéng tao ra
san phim hang hoé cho x4 hoi.

- Tao thém viéc 1am cho ngudi lao déng, gop phan chuyén dich co ciu kinh té
ctia dia phuong, déng gop vao su ting trudng san xudt cdng nghiép ndng thon clia
huyén, thue hién muc tiéu cong nghiép hda, hién dai hoa néng nghiép, ndng thon.

- Tao diéu kién thuan loi d& thu hut, kéu goi cdc nha dau tu trong nudce va
ngoai nude déu ti phat trién cong nghiép ndng thon.

2. Dién tich, dia diém, pham vi ddu tw xiy dung ha ting ky thuit

- Pia diém: thén Kéo Coong, xi Tan Vin, huyén Binh Gia, tinh Lang Son

- Dién tich: khoang 30,0 ha.

- Pham vi ranh giéi ctia khu dét:

+ Phia Bic: giap dét rimg;
+ Phia Nam: giap dit & hién trang, dit ndng nghiép;
+ Phia Déng;: giap nai d4 va dat Qudc phong;
+ Phia Tay: gidp nti da va dét ndng nghiép;
(c6 ban do kém theo)

3. Phén tich, lua chon phwong an diu tw xiy dung hé thong cic cong

trinh ha tang k¥ thujt
Qua khéo sét dia hinh thyc té, trén co s¢ diéu kién tu nhién, tho nhudng
ctia x T4n Vin chia dau dua ra phuwong an. Tuy nhién d¢ cu theé héa va chinh
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xac dugc phuong 4n dau tu xéy dung hé théng céc cong trinh ha ting k¥ thudt
CCN Tén Vin truée mét chl dau tu phai duge lya chon méji dd co s¢ thué don
vi tu vén khéo sat dia hinh, do dac dwa ra phuong an cu the dya trén cac théng
s0 k¥ thuét; do vy cac phurong 4n sau chi tuong doi.

3.1. San nén, thodt née mdit

a} San nén

- Cén ctr vao cac khu chirc ning va cac tuyen dudng giao théng, cao d%
san nén duge thiét ké theo dia hinh trén nguyen tic han ché dao dép;

- Nén xay dung duoc khéng ché theo tan suit ngép lii;

- San nén tao mit béng cén cir vao hién trang va quy hoach x8 Tén Vin;

- San nén cuc b theo timg khu vuc nhim gidm thiéu khéi luong dao déip;

- Can bang dao dép tai chd;

- M4i dée nén dip doc theo ranh g101 Cum cbng nghiép 1:m=1:1,5. trén bé

mit méi dée du kién duoc trdng ¢o gia ¢b chéng x6i, chén méi déc 1am ranh
thoat nude chbng sat 16;

- Sau khi can bing dao dip tai chd lugng dat thira van chuyén di noi khac;
- Mit bing ?{éy fil,mg,; cha yéu 13 dét dao se"u} tr 1m=10m Vr%‘l vung fiép ‘ttr
0,1+3m vi vy phan dap nén phdi dam béo yéu cau k¥ thuat. Doi voi dap nén
phén duong giao thong dam nén dat K95, dap nén phan xdy dung cong trinh
dam nén dat K§85.
b) Hé thdng thodt nude
- Phirong phdp tinh todn hé théng thodt miée mua:
* Tinh toan luu lugng nude mua
Q=q*¢ *F (Ifs)
q - Cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha)
¢ - 18 s dong chay
F - Dién tich thu nudc tinh toan (ha)
* Cudng d§ nudc mua tinh toan
A
q= (t+5)"
A - Thong s khi twong thuy vin
A=20+b)nx q20 x (1 + Cx IgP)
q20 - Cudng dd mua trong 20 phit v6i chu ky P =1nam,
q20 = 266,3 I/s-ha
C, b - Thong sb theo khi hau C=0,2528. b=15,92
P - Chu ky xuét hién tran mwa tinh theo nim
t - Thoi gian dong chay (phut)
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n - Hé s6 phu thudc vao dia hinh, n=0.8092
* Thoi gian tinh todn
T=tl +t2+13
t1 - Thoi gian nude chay dén rinh he. t1 = (5 -10)phut
12 — Théi gian nude chay trén rinh he (phut).
lz

2=125%" *60
12 - Chiéu dai ranh hé (m)
v2- Van tdc dong chéy trong ranh hé (m/s)
t3 - Thoi gian chay trong doan 6ng (pht).
13

B=K* * *60

K-Hésdvantbc K =1,2-2

I3 - Chidu dai éng (m)

v3 - Van tbe dong chay trong dng (m/s).

- Gidi phdp thiét ké:
 + Hudng thodt nude chinh clia cym cdng nghiép 12 v& phia khu vuc hd

diéu tiét,va tur I‘16 diéu tiét C}m}c thoat ra ‘rﬁnh cia duong lién x3; htré:ng thoat
nuGc tir trong nén cac khu dat dugce dua vé phia ranh thu nuée va hé thong thoat
nudc dit doc theo mang ludi dudng giao théng.

+ Do dbe t6i thidu imin=1/B, vn tbc chiy trong 6ng v=0.8-2.5 m/s dé
dam bao trong nudce chay trong cong khong bi lang cin.

3.2, Hé thong giao thong

* Hién trang giao thong:

Giao thong duong bd: khu vue quy hoach CCN Tén Vin nidm ngay gin
truc dudng Quoc 16 1B Lang Son - Thai Nguyén, cach tuyén Duong tinh 226
khodng 11km.

*Gidi phdp thiét ké:

- H¢ théng dudng giao thong trong CCN duge thiét k& hop Iy d€ phuc vu
viéc di lai cho cac phuong tién giao thong dén tirng 16 dat mdt cach dé dang va
thuén tién.

- Tryc chinh Bn=35m, truc phu Bn=22m. Két cAu mit duong BTXM
M300 day 22cm hogc dudng rai bé tong nhya néng C19 day 7em, moéng cdp
phoi dé dam 2 16p, cong hdp 2 bén duong.

- Hai bén dudng vién bo via bé tong dic sin M200 kich thudc
(180 x 250 x 1000mm).
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- Doc theo via he giap voi khu vue cay xanh va tham c6 dung két cAu xay
gach vién M75 vita xi mang M50.

3.3. Hé théng cdp dién

a) Nhu cau dung dién trong CCN

- Viée tinh toan nhu cAu ding dién trong CCN Tan Vin dua trén Quy
chudn xay dyng Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD. Bm v6i CCN nhé, tiéu

cong nghiép, chi tiéu cdp dién 13 140kW/ha. Cong sudt dit 1a: Pd = 26,5 x
140=3.710kW (trir 13,5ha d4t cy xanh, taluy, mit nuéc).

- Hé s6 str dung cac thiét bi: Ksd = 0,6

- Cong suét tinh toan la: Ptt = Pd x Ksd = 3.710 x 0,6 = 2.226 kW.

- Tdng cbng sult cac may bién &p: Stt = Pit/cos & = 2.226/0,8 = 2.783
kVA (trong d6 cos & =0.,8)

b) Ngudn dién: Ngudn dién cung cip cho CCN ldy tir tuyén dudng day
35kV Binh Gia.

¢) Giai phap thiét ké

- Phan duwong ddy 35kV: Dua vao bang nhu cu dung dién theo bang trén,
dy kién xay dung ~tuyén dty‘:m’g diy 35kV trén khong mach don ndi tir tuyén
35kV trén khong dan vao dé cap dién cho toan CCN. Ddy dan dung day AC-70
Ot bé tong ly tim LT-18B cao 18 m (cot ndi bich). Khoang céach trung binh gitra

2 ot dudng day 35kV 1a 100m, khoang céch tir day dn thdp nhét dén mat dit [a
14m, dén bit ky bd phan nao clia cong trinh x4y dyng 13 3m.

- Phén tram bién dp: cin ot Stt = 2.783 kVA, du kién x4y dyng 3 tram
bién é&p, c6 cong sudt m61 tram 750kVA - 35/0 A4kV d& dap Gng nhu clu st dung
dién hién tai va phat trién trong tuong lai gan khu vie quy hoach. Sau khi CCN
di vao hoat dong can cir vao phu tai thuc té s& xdy dung thém céc tram bién 4p
@& phuc vu cho cac phu tai phat sinh.

- Puong ddy 0,4kV:
+ Dudng day: chon phuong 4n cung cp dién bang dudmg ddy ndi (dudmg
day trén khong BDZK0,4kV)
- Gidi phdp ky thudt:
+ Cot dién: dung cot bé tong BTLT 10B.
-+ Mong: dic méng cho cjt don va cot dup 13 loai méng bé téng M150 db
tai cho.
+ Day din: dung céc loai cap vin xoén XLPE (4x95mm)
- Pudng ddy chiéu sdng:
+ Dudng day chiéu sang di chung cdt véi dudng day 0,4kV
~ +Dung loai chyup deén trén cdt ha thé don CP-10 va chup dén trén cdt ha
th¢ doi Ch-10D;
- B6 dén chiéu séng dung loai béng c¢6 cbng sudt 250W,
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- Toan tuyen duong day chiéu séng ndi ding cép vin X04n Al/XLPE
4x25mm. Ddy ddu ndi tir TBA dén ti chiéu sing dung diy cdp vin xXo4n
AI/XLPE ABC 4x35mm.

3.4. Hé théng thong tin lién lac
- Dich vu thong tin lién lac do don vi cung cp dich vy, dy kién hé théng
thong tin 1ién lac gém 01 mang dudng cap quang va hép nbi va mang vién théng

huyén Binh Gia: ¢6 thé tir trung tAm vién thong huyén Binh Gia hodic Tap doan
Vién théng quan doi.

- Hé théng nbdi bd s& 1a mdt mang cap dién thoai, duong truyen Internet
tdc d6 cao, dung luong l6m, dép Gmg diy di cac yéu cu vé Vién Théng cho
CCN.

- Tuyen cap quang di trén khong, treo trén cft dién dung chung v&i1 hé
théng tuyén dién 0,4kV va chidu séng di t6i timg co sé san xuét trong CCN.,

- Kinh phi lap dat do nha cung cap dich vu thyc hién.
3.5. Hé thong néi dat va chong sét
- Céc cong trinh x4y dung, cac cong trinh dién, cac thiét vi phai duoc ndi
dat va chong sét.
- Hé théng ndi dat cOng trinh 1a mot he thdng ndi dét co coc tiép dit bing
thép ma ddng. Coc ndi dat bang theo tron duoc ma ddng. Céc coc cach nhau 3m

chén sau cach mét dat 0,5m. Cac day ndi dat tir dau kim thu sét dén hé thong ndi
dét bang cap ddng trin D50.

- H¢ thong nbi dit duge bé tri tinh toan dam bao an toan cho nguoi va
thiét bi & moi ché do 1am viée. Dién tré ndi dét ctia hé théng phai dam bao dat
gi4 tri R<10 tai bt ky thoi diém nao trong nim.

3.6. Hé thong cdp nuéce

a) Ngudn cung cp nude

Ngudn cung cip nude cho CCN Tan Vin duge dAu ndi voi hé théng cip
nude sinh hoat x& Tan Van. Tai day nude da duge xu ly th’émh nude sach, dam
bao du nude dé cung cap 1au dai cho CCN trong vi€e san xuét va sinh hoat.

Ngudn nu¢c PCCC va rira duong, uéi cay st dung nuée tir hd didu tiét
(théng qua hé thong bom ap lyuc).

b) Thiét ké hé théng cip nudce

(1) Nhu cdu cdp mede:

- Vige tinh todn nhu cau dung nuéc trong CCN Tan Vin dua trén Quy

chuan xay dyng Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD. Theo d6 nhu ciu dung
nude ciia CCON la:

- Qen=30ha x 20m® = 600 m*/ngay.dém
- Nudc tudi: 10% Qen=600x10%=60m’/ngay.dém
- Hanh chinh dich vu: 10% Qen=600x10%=60m*/ngay.dém
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- Rori, dy phong: Kir= 1,15
Qne= (600+60+60)x1,15=828 m*/ngay.dém
(2) Nhu cdu nude chita chdy:

+ Theo quy pham c¢Ap nudc chita chay (TCVN 2622-1995) Diéu 10.3 va
10.4 dbi véi khu cong nghi¢p dudi 150 ha va c6 s6 din dén 10.000 ngudt thi
tinh cho 01 ddm chay.

+ Luu lugng nuéce chita chdy Q.= 15U/s, thol diém chita chay trong 3 gity
lién tuc. Cée tru ctru héa duoc bd trf trén via hé va dam bao khoang cich trung
binh 150m mdt tru.

+ Lugng nude chita chay lién tuc trong 3h lién tuc; Q.~1x15x3.6x3=
162m?*

* Gidi phdp cdp nudc

Hé théng nude san xuét va sinh hoat:

- Thiét ké tuyén éng chinh tir diém déu ndi véi hé théng nude sinh hoat
cAp nude xd Tan Vin vé dau CCN.

- Mang ludi cdp nude duoc thiét ké két hop cp nude sinh hoat va chp
nudce chita chay.

- Mang ludi cip nude duge thiét ké theo mang vong khép kin 48 cung cp
cho tirng khu.

- Tuyén &ng dugc bd trf trén heé dudng, ndm phia trede cac khdi nha dé
thuén tién cho viéc cung cip nude vao khdi nha.

- Puong bng cép nudc dit bén duéi via he, d6 sdu dat éng trung binh
0.6m (tinh dén dinh), tai nhiing vi tri ong béng dudmg do phai chju tai trong cia
céc loai xe luu thong bén trén nén phai lip dat dng long bén ngoai (6ng bé tong
ly tm). Tai céc nat cua mang ludi bé tri van khoé @& c6 thé stra chita tirng doan
ong khi can thiét.Tai diém cao nhét trén mang lugi bd tri van xa khi va diém
thap nhét mang luéi dit van x4 can.

- Trén c4c vi tri cao nhét cha mang hréi duomg dng c6 bd tri van x4 khi.
Tai céc diém thép nhit ¢6 bd tri van x4 can. Tal céc nit clia mang ludi b tri van
khéa dé c6 thé sita chita khi cén thiét.

- Bé tri céc tru nude ctru hoa D100 dé cung cép nuéce chita chdy. Try ciru
hoa dat cach nhau tir 100-150 m, dat tai cac ngé 3, ngd 4 dé& thuén loi cho viée
cAp nude chira chdy.

- Hé théng cAp nude chita chay thiét ké 13 hé thong cdp mude chita chay 4p
luc the“ip v6i ap luc tu do tai cac try nude chita chay = 10m.

- Ong clp nude sir dung cdng HDPE dudng kinh trong danh nghia D250,
D200, D150.

3.7. Rac thai, vé sinh méi truong
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Réc thai cong nghiép dugc thu gom dé tai ché hoac xit Iy riéng. Réc thai sinh
hoat durgce tap két va vin chuyen vé khu xt Iy réc theo quy dinh ctia dia phuong. D6i
v6i rac thai nguy hai s& hop ddng don vi riéng biét & xr ly theo quy dinh.

3.8. Mang ludi thodt nude thai
a) Trong ndi bo CCN
Mang lu¢i dudng Ong thoat nude ban sit dung bng bé téng D300 dic sin
chon dudi via hé doc theo cac tuyén dudng giao thong trong CCN sau do duoc
din v& tram x@r lj nuoc thai cia CCN. E\’Iuéc thai sau khi x ly tai tram xt ly
phai dat ti€u chuén giéri han céc thoéng s6 trong ¢t B (TCVN 5945-2005) méi
duoc phép thai ra sudi.
b) Tram xtt Iy nude thai
* Cong sudt tram:
- Luu hrong nude thai ciia cum cong nghiép dugc xac dinh:
- Céng suét tram 14y bang 90% cong sudt tram cap nude sach
Qthai =90% x (QCN) = 90% x 600 = 540m*/ngay dém.
- Laru luong trung binh trong 1 gid: QTB-H = 23m’/h
- Luu lugng trong gid x4 nudc 1én nhét:
QMAX-H = KH.QTB-H ¥ 1,3x23m’/h =81/s
KH - Hé s6 khong diéu hoa gio, KH = 1,3.

* Cong nghé xur Iy mece thai:

- Tram xir I nuéc thai duoc thiét ke theo cdng nghé tién tién, phit hop véi
diéu kién khi hau Viét Nam. Nudc thai duge x@ 1y ting budc theo thir tyr tach

c4c cin 16n dén can nhé, tach nhitng chit khong hoa tan den nhiing chét keo va
chét hoa tan. Sau d6 nuéce thai duge khir tring va xa vao dng cbng thoat nurdc.

- Day chuyén cong nghé cha tram x1r Iy nurée thai duge chia lam 4 khéi:
oF Khéi xir Iy co hoc: nude thai theo thir t qua song chiin rdc, bé diéu hoa,
bé ldng cat va be lang dot 1.
+ Khéi xir Iy sinh hoc: nuée thai sau khi qua khbi xtr Iy co hoc tiép tuc
dén hé thong xir Iy sinh hoc, b& AEROTEN v4 bé iang dot 2.

+ Khéi khtr tring: nuée thai sau khi qua kh01 xtr Iy co hoc va khéi xir Iy
sinh hoc s€ dugc khir trung qua cdc méang trdn, bé tiép xic va hd diédu hoa.

+ Khéi xir Iy cin: gbm bé nén bun, céc thiét b xit Iy bin,

+ Tai bé diéu hoa, bé nén bin va nha xit I bun c6 nhieu mui s& duge thu
vao dudng éng va xir ly bang thiét bj xir ly mui.

So dé ddy chuyén cong nghé tram xir Iy muée thai Q=540m’/ngd.
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4. Phwong 4n giai phéng mit bang, hd trg tii dinh ew

4.1. Cac cdn cir phap Iy

- Luat Dt dai ngay 18/01/2024;

- Luat Nha &, Luat Kinh doanh bit dong san va Luat C4c t6 chirc tin dung
ngay 29/6/2024;

- Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Ludt DAt dai;

- Nighj dinh sé 103/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 cia Chinh phii quy dinh
v& tién st dyung dit, tién thué dét;

- Nghj dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 ctia Chinh phtt quy dinh
chi tiét v& dét trdng loa;

- Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla Chinh pha Quy dinh
Ve gia dat; Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/2/2024 stra d6i, bd sung mot
s6 didu ctia nghj dinh s6 44/2014/ Nb- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua chinh
phii quy dinh v& gia dat va nghi dinh sb 10/2023/ ND-CP ngay 03 thang 4 nam
2023 cta chinh pha sita dbi, bd sung mot s§ didu cia cac nghi dinh huéng din
thi hanh luat dét dai

- Nghl dinh s& 45/2014/Nb- CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu Quy dinh
vé& thu tién six dung : dAt; Nghi dinh sé 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 sira ddi
didu 16 nghi dinh sb 45/2014/ NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta chinh phu
quy dinh v& thu tién sir dung dat

- Nghj dinh s§ 46/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh phii Quy dinh
vé thu tién thué dit, thué mat nuéc;

- Nghj dinh s8 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht Quy dinh
vé bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu khi nha nude thu hdi déat; Nghi dinh so
06/2020/ND-CP ngay 03/01/2020 sira dbi, bd sung didu 17 cta nghi dinh 50
47/2014/ ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta chinh pht quy dinh vé bdi
thwomg, ho trg, tai dinh cu khi nha nuéce thu hdi dht

- Théng t s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 ctia B) Tai nguyén va
Moi 'tI'LTO’I}g quy dinh chi tiét phuong phap dinh gla dét; xdy dung diéu chinh
bang gi4 dat; dinh gxa dat cu thé va tu van x4c dinh gia dat;

- Théng tu s& 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B§ Tai nguyén va
Mai trudng quy dinh chi tiét v& bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha nudc thu
hdi dat.

4.2. Pham vi bdi thuong gidi phong mdit bing

- Tng dién tich d4t thu hdi du kién khoang 30ha,

- Pia diém: thén Kéo Coong, x4 Tén Vin, huyén Binh Gia, tinh
Lang Son.

- Sau khi c6 pham vi ranh gi6i cu thé, trén co s& quy hoach chi tiét 1/500
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CCN Tén Vin, chi diu tu s& phdi hop véi Hai dong dén b giai phong mit bang
huyén Binh Gia, S¢ Tai nguyén Madi truong tién hanh do dac dia chinh, diéu tra
ngudn gbc dét, kiém ¢ém, 1ap phuong 4n bdi thudng.

4.3. Hinh thike dén bit va cdc chi phi gigi phong mdt bing

- Chii dAu tu s& ky két hop ddng véi Trung tdm phat trién quy dat
huyén Binh Gia dé to chirc trién khai cong tdc GPMB toan bo CCN theo
quy dinh hién hanh.

- Dbi véi trudng hop thu hoi dat nong nghiép s& duge bdi thudng gom Chi
phi bdi thuong gia dat (neu c0), chi phi déu tu vao dat, chi phi hd trg chuyén dbi
nghé& nghiép va chi phi 6n dinh d&i song theo quy dinh.

- Dbi véi trudng hop thu hdi cac loai dét khéac cling duge tién hanh theo
ding quy dinh cha Nha nude, cac quy dinh cla tinh va dia phuong.

- Chi ph}' bdi thuong, h‘é‘; tro cho ngudi st dung dat theo quy dinh tai don
gia tai thoi diém thuc hién boi thuong tinh Lang Son.

- Kinh phi bdi thuong, hd trg GPMB do chi ddu tu kinh doanh ha ting
CCN chi tra.

- 86 tién bdi thuomg, hd trg GPMB ciia chi ddu tw duge hoan tra bang cach
trir tién thué dit phai ndp theo quy dinh phap luat vé& thu tién sir dung ¢t phu
hop timg thoi ky (theo quy dinh khoan 4, Pidu 20 Nghi dinh sb 45/2014/ND-
CP; khoan 2 Diéu 13 va khoan 11 Piéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP)

(kém biéu thong ké chi tiét GPMB ciia UBND huyén Binh Gia)

4.4. Ho tro t6i dinh cur

Qua ra soat trén khu dit hién nay ¢6 21 hé dan phai di chuyén chd &, tong
dién tich dét & tai ndng thon 0,95 ha thude du 4n, cé 21 trudng hop du didu kién
b6 tri tai dinh cu.

V& phuong 4n tai dinh cu cho céc ho thude dién phai di doi khi thuc hién
du 4n. UBND huyén sé tinh todn va hd tro khoan chi phi theo quyét dinh sb
43/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 ctia tinh Lang Son dé cac ho tur tim noi tai
dinh cu méi (@4 duoe tinh trong phurong dn GPMB)

5. Thoi han, tién dd thye hi¢n dy an phit hop véi thye té va kha ning
huy d9ng cac ngudn lyc

Tién d6 du tu: Hoan thanh x4y dung dua dy an vao hoat dong trong vong
36 thang, du kién k& tir ngay c6 Quyét dinh chip thudn chu truong diu tu va
Quyét dinh thanh 14p CCN cu thé:

- Tt Quy 1/2025 - Quy 11/2025 thyc hién chip thuin chi truong dau tu;
quyét dinh thanh lap CCN,

- Tix Quy 111/2025 - Quy 1/2026: hoan thanh céc thi tyc chudn bi ddu tu
du 4n (Phé duyét quy hoach chi tiét 1/500; Phé duyét DTM; Phé duyét
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béo cdo nghién ciru kha thi DTXD dy 4n ha tAing CCN; Phé duyét thiét ké ban v&
thi cong; Phé duyét thiét ké PCCC);

- Tt Quy 1/2026 - Quy IV/2026: hoan thanh cong tdc gidi phong mit
bing, th tyc chuyén déi muc dich sir dung rimg, thué dat,

- Tir Quy 1/2027 - Quy 1/2028: tap trung thi cong ha ting k¥ thudt hoan
thanh dua hé théng x(r ly nudce thai tap trung vao hoat dong, tiép nhan cac dy 4n
thir cép.

Thoi gian hoat dong dy 4n trong 50 niam (ké tir thoi diém Nha nude ban
giao dét, cho thué dit)

Tlen d6 huy dong cac ngudn luc, kha ning huy dong céac ngudn lyc: cin
clr vao tién d6 thyc hién dy 4n, Chu dau tu s& 1ap tién do va ké hoach phén bd

vén dau tu ctia dy 4n ngay sau khi dy 4n duge chip thuan. Chi tiét tai Bidu 02
kém theo béo céo.

6. K& hoach, tién d thu hat du tw, di doi va tf 18 1ip dly ciia CCN

Chu dau tu xdy dung ké hoach cu thé, ph01 hop UBND huyén vén dong di
ddi cace co 50 san xufit trong khu dan cu, tiém tang nguy co 6 nhim buyi, tiéng
dn, hoa chét trong qua trinh ché bién g8, vat liéu xay dung tai x& hodc cac vung
lan cén vao cum cbng nghiép, do ciing la chis truong hét strc quan trong phi hop
v6i quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi v quy hoach xdy dung chung
cua tinh.

Ngoai ra hién nay chi du tu da tiép thi, nhan duge mét s& d& nghi thué
lai mdt bang san xuat sau khi CCN di vao hoat dong.

Nhu v’éy k}li CCN Tén Van dugc thanh 18p va di vao hoat dong kha néng
thu hut va lap day CCN dat ty 1¢ 100% trong vong 01 - 2 nam co tinh kha thi
cao. Dy kién lap day CCN trong ndm 2030.

7. Phwong an phong, chong 6 nhiém, suy thoai, can kiét nguén nwéc

- Trong hoat dong lau dai cha CCN Tan Vin, tuyét ddi khoéng dugc phep
khai thac nguon nuéce ngdm (anh huong dén dja tAng va can kiét ngubn nudc); St
dung ngudn cip nurde sach cap tr nha may.

- Toan bd nudce thai trong cidc nha may, xi nghiép, nude thai sinh hoat s&
dugc xit Iy cuc bd rdi thu gom dén v& tram xi Iy nude thai tap trung clia cum
cong nghiép. Nudc thai phai duge xi ly dat tiéu chun loai A, tru6e khi thoét ra
hé thdng bén ngoai. Khu vyc tram xi ly nuéde thai phai ¢b he thong quan tric tu
dong, dam bao khéng duge gdy 6 nhiém va tac déng xbu dén moi truong va
ngudn nude xung quanh.

- Xung quanh CCN Tan Van, b tri dai cdy xanh céch ly > 10m, dam bao
ngin buyi, tiéng dn va sy phat tan 6 nh1em mdi trudng clia cic nha may san xuét
(neu c6), khéng gay anh hudng dén xAu v& méi truomg dbi véi cac du én 1an can
va khu dan cu xung quanh.
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8. Phwong an phong chay, chira chay va citu nan, ctru h tai CCN

8.1. Cdc thong s6 kj thudt da trinh bay tai muc 3.6 Hé thong cdp nuée
nh trén.

8.2. Déi véi Ban qudn Iy cum céng nghiép

- Pon dbc cac DN diu tu, kinh doanh ha t?mg, cac doanh nghiép dau tu
va0 CCN thye hién nghiém tic cic quy dinh vé PCCC va CNCH tir khéu trién
khai thi cdng xay dyng va cé trong qua trinh hoat ddng.

- Chi xem xét cip gidy phép xdy dung cho céc cdng trinh di duoc thim
duyét thiét ké vé PCCC; dinh ky phdi hop v&i Cong an tinh trong cdng téc kiém
tra cac an toan PCCC dbi véi CCN va céc DN trong CCN.

- Phéi hop véi Cong an tinh tién hanh ra soat, téng kiém tra an toan PCC
va CNCH dbi v&i cée cong trinh xdy dung va khu vye nha & tam cia cong nhan
x4y dung cong trong qua trinh thi cdng CCN.

- Thudng xuyén klém tra, ra so4t yéu cdu chi ddu tu, nha thiu thi cong
dam bao cac diéu kién vé thi cong x4y dung, luu trd, an toan phong chong chay
nd, t& nan xa hoi, cac quy dinh ¢6 lién quan, xir Iy triét dé cac vi pham (néu co),
bao cdo, & xult co quan c6 thim quyén xir Iy theo quy dinh. Tép trung xi ly
triét dé tinh trang cac dbi tuong luu tri ko dung quy dinh tai cc 14n trai, co s
trong CCN.

8.3. Déi véi cde nha dau tw thir cap vio CCN

- Thye hién ddy du céc diéu kién an toan PCCC dbi v6i céc co s¢ duge
quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh sb 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh
phu; lam tdt cong tac phong ngla sy co tai nan va cong tic chudn bi ciu nan,
ciru hd duge quy dinh tai Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 cia
Chinh phu vé cbng tac clru nan, ctu hd cia lyc luong phong chiy va chita chay.

- Chép hanh nghiém sy huéng dan clia co quan quan 1 nha nudc vé cong
tac PCCC va CNCH tai doanh nghiép minh; ¢6 bién phép khic phuc kip thoi
nhitng ton tai, han ché da dugc céc co quan quan ly chi tra trong cac dot thanh
tra, kiém tra. Binh ky hang thang phai t6 chitc kiém tra cdc didu kién an toan
PCCC va CNCH dé kip thdi phat hién nhiing tdn tai, han ché dé co bién phap
khic phuc nhim loai triy nguy co méit an toan vé PCCC va CNCH.

- Trong quad trinh thi cdng x4y dung méi hodc stra chita cai tao cong trinh
phai yéu cdu don vi thi cdng cb cic bién phap dam bao an toan PCCC va
CNCII; cac DN chi duge phép hoat dong san xuit khi nha mdy, xudng san xuét
dugce nghiém thu vé PCCC va co 86 d?ly du céc didu kién an toan vé& PCCC va
CNCH.

9. Phwong 4n nha ¢ danh cho lao dfng ctia CCN

Hién nay, chil trwong tinh Lang Son xay dung K& hoach trién khai D& 4n
“Dau tu xdy dyng it nhét 1 triéu can hd nha & xa hdi cho dbi tuong thu nhap
thép, cdng nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030” trén dia ban tinh Lang
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Son tai K& hoach s6 108/KH-UBND ngay 16/5/2024, theo d6 tai dia ban huyén
Binh Gia ¢6 danh muc du an (giai doan 2026-2030) Nha & x3 hdi, nha & cong
nhén tai huyén Binh Gia sb luong can tbi thiéu 100 can,

Trudng hop CCN d3 di vao hodt ddng ma dy 4n Nha & x4 hdi, nha & cong
nhén tai huyén Binh Gia chua dua vao st dung. Trude mét lue luge lao dong ty
chti trong viée tim nha &. Sau khi can d6i nguf)n lwe chii dau tu xem xét d& xuét
céc co quan chirc néng thyc hién xdy dyng cac khu nha & xé hoi dé hd tro cho
lao dong dugc thué nha gid ré, dam bao vé co s¢ vat chit ciing nhur han ché chi
phi cho lyc lwong lao déng khi phai tu tic trong vén dé tim nha &.

IV. XAC PINH RO TU CACH PHAP LY, NANG LUC, KINH NGHIEM
CUA DOANH NGHIEP, HQP TAC XA, TO CHUC DE NGHI LAM CHU PAU
TU XAY DUNG HA TANG KY THAT CUM CONG NGHIEP, DU KIEN
TONG MU’_C DPAU TU CO CAU, KHA NANG CAN DPOI, HUY PONG CAC
NGUON VON PAU TU BE THUC HIEN DU AN

1. Xac dinh rd tw cach phap ly, niang lye, kinh nghiém cta doanh
nghié€p, hop tac xa, té chirc dé nghi lam chi du tw xiy dung ha tAng ky
thuit CCN

Dy 4n dugc @& xuét thuc hign bdi gdm 02 don vi s& thyc hién lién danh dau
tu, cu thé: Ngay 22/11 /2024 Cong ty ¢o phan dau tu xly dyng cong nghiép Dai
Phi An va Cong ty cb phan diu tu phat trién ha tAng Thién An di ky két Hop
dong lién danh s6: 01/2024/HPLD/DaiPhuAn-ThiénAn. Theo d4, Cong ty ¢o
phén du tir x4y dung cong nghlep Pai Phi An du klen g6p 75% tbng von diu
tu cho Dy an (trong do 21,51% von tir ¢é, 53,49% von vay); Cong ty c¢b phan
dau tu phat trién ha ting Thién An du kién gép 25% tong vén ddu tu cho Dy 4n
(trong d6 9,41% von tu ¢6, 15.59% vén vay).

1.1. Nha déu tr thir nhdt: Cong ty CP dau tu xdy dung cbng nghiép Pai
Phi An 14 don vi chinh dai dién Lién danh giao dich, lam viéc cac co quan chirc
ning hoan thién cac thu tuc phap ly theo quy dinh.

- Pia chi tru s& chinh: L6 21, OLK 19, dudmg An Binh 6, Khu sb 3, Khu
d6 thi phia Nam, xa Tan Tién, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang, Viét Nam.

- Dién thoai: 0964.076.777

- Gidy phép ding ky doanh nghiép Céng ty ¢d phin sb 2401002223, do
Phong Pang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau ti tinh Bic Giang cip 14n dau
ngay 04/11/2024.

- Nganh nghé kinh doanh: Xy dung cng trinh k¥ thuét dan dung khic.

- Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Binh Minh; sinh ngay:
26/5/1993; dén tde: Kinh; qubc tich: Viét Nam; $6 CCCD: 024093002027, ngdy
chp: 27/4/2021 do Cuc Canh sat DPKQL Cu chii va QLDL vé dan cu cip. Chic
danh: Giam déc.

- Vbn didu 1&: 80.000.000.000 ddng (Tdm muoi 1y dong)
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1.2. Nhé ddu tw thik hai: Cong ty CP dAu tu phat trién ha tdng Thién An.

- Pia chi try s& chinh: Sé 68, Té dan phd Ky Anh, thi trdn Ddi Ngb,
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, Viét Nam.

- Pién thoai: 0967573344

- Gidy dang ky doanh nghiép cong ty cd phén sd 2400900513, do Phong
Pang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tr tinh Béc Giang cdp 1an dAu ngay
15/12/2024, thay dbi 1an thi 04 ngay 28/06/2024.

- Nganh nghé kinh doanh: Hoan thién céng trinh x4y dung

- Ngudi dai dién theo phap luat: éng Nguyén Manh Ha; sinh ngay:
10/3/1982; dan tdc: Kinh; quéc tich: Viét Nam; $6 CCCD: 024082011463, ngay
chp: 03/7/2022 do Cuc Céanh st PKQL Cu chi va QLDL vé dén cu cap. Chire
danh: Gidm dbc.

- Vén diéu 18: 70.540.000.000 ddng (Bdy mueoi ty ndm trdm bén muoi
tridu dong)

1.3. Vé nang lyc tai chinh

Téng murc diu tr dy kién 371,886 ty ddng. Cin cir Quyét dinh sb 816/QD-

BXD ngdy 22/8/2024 cia Bd trudng Bd Xy dung ban hanh suét von diu tu xay
dung cong trinh va gia xdy dung téng hop bé phin két cu cbng trinh nim
2023).

THONG SO TAI CHINH DU AN CUM CONG NGHIEP TAN VAN

TT NQIDUNG DON VI SO LIEU GHI CHU
A | QUY MO DAU TU'XAY DUNG
HA TANG CCN
Al | Quy mo CCN
Theo dién tich
ca ain ake Ak o ke on Quy hoach tai
?u_an éiél;\]dat dé xuat xay dung ha ha 30,00 Quyét dinh s6
ang 236/QD-TTg
ngay 19/3/2024
A2 Ty I¢ cde logi dat sty dung trong Theo QCVN
CCN 01:2021/BXD
1 | Dt cong nghiép ha 22,80 76%
2 | Pit ha thng k¥ thut ha 0,60 2%
3 | Pt trung tam diéu hanh- Dich vy ha 0,60 2%
4 | Dét giao théng ha 3,00 10%
5 | Dét cay xanh ha 3,00 10%
p | CHI PHI DU'KIEN PAU TU
DU AN




Téng mike ddu tw duw kién (chwa
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B1 2 NS tr.d 353.227 | Bao gdbm VAT
bao gom chi phi ldi vay)
1.1 | Chi phi xiy dung tr.d 221.459
1.2 | Chi phi thiét bi tr.d 10.283
Chi phi st dung
dat khong tinh
1.3 | Chi phi GPMB & St dung dat ir.d 89.583 | trong tOng murc
dau tu do khéau
trit ti€n GPMB
Chi phi quan ly dy 4n, tu van
1.4 DTXD, chi phi khéc tr.d 15.082
1.5 | Chi phi dy phong tr.d 16.820
B2 Cfu phi ldi vay trong thoi gian d 18.658 Bao gdm VAT
xdy dirng
Téng nukc dau tie dy kién (gom )
B3 | chi phi ldi vay trong thoi gian xdy tr.d 371.886 Bao gdbm VAT
dieng)
c | CAC THONG SO TAI CHINH
DAU VAO
Cl | Suit ddu tw
Suét dau tu xdy dung ha ting CCN tr.d/ha 7724,73 Bao gbm VAT
1.1 | Sudt dau tw phan xdy dung tr.d/ha 7381,968
1.2 | Sudt déu tw phén thiét bi tr.d’ha 342,760
C2 | 86 ligu chi phi ddu vio khdc
2.1 | Chi phf ndp tién sir dung dét tr.d 7.207
Thué dat 50 nam
Don gid nép tién thué dat tam tinh tr.d/m? 0,0308 {(duge mien 11
ném)
2.2 | Chi phi giai phong mit bing tr.d 89.583
C3 | T I8 chiét khitu 7,5%
c4 qu vay ngin hang ,trong thoi 8,0% 49.444
gian thywe hién du dn
C5 | Gid von
Gia vén/ m? xay dung binh quan tr.d/m? 1,24 Chua VAT
C6 | Gid cho thué binh quin
Sélilth”e dat cng nghi¢p trén mot trd/m¥nim | 0,039494 |  Chua VAT
D | KET QUA TINH TOAN
D1 | NPV tr.d 678.506
D2 | IRR % 26
D3 | Thoi gian thu hoi vin nim 5,97
D4 Tong nhu cdu von (chua bao trd 353,227

2om ldi vay)
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4.1 | Vén tu b 33,97% tr.d 120.000

42 t\;?l;hl:ﬁ;m tir ngén hang, 1 chic | c6 30, tr.d 233227
Tong nhu ciu von theo tong

ps | mic dau tu (da‘{aat? gom chi phi tr.d 371.886
@i vay trong théi gian xdy dung
co bin)

5.1 1 Vén tu c6 32,268% tr.d 120.000

5 | Vonho tro th ngén hang, bao gom | ¢ 2350, |y g 251.886
chi phi 1di vay

D6 | Loi nhuiin thuén trieée thué tr.d 5.574.236
Thué thu nhip doanh nghiép 20% tr.d 1.114.847

D7 | Lgi nhuiin thuin sau thué r.d 4.459.389

Theo hd so dé xudt dir 4n, tong mic du tu clia du 4n 12 371,886 ty df“)ng,
Du 4n duge d& xuét thuc hién béi gdm 02 don vi sé thuc hién lién danh déu tu, cu
thé: Ngay 22/11/2024, Cong ty CP dau tu xiy dyng cdng nghiép Pai Phi An va
Céng ty CP ddu tu phat trién ha tAng Thién An d ky két Hop ddng lién danh sb:
01/2024/HPLD/DaiPhuAn-ThiénAn.

Theo dé, Cong ty CP diu tu xay dung cong nghiép Pai Phii An du kién
g6p 75% tdng vbn dau tu cho Dy an (trong do 21,51% vén tir cé, 53, 49% vén
vay) Cong ty CP diu tu phat trién ha tang Thién An dy klen gop 25% tong vén
ddu tr cho Dy 4n (trong do 10,76% von tir co, 14,24% von vay) Do dé von tu
c6 clia Li€n danh, du kién dau tu: 120 ty dong, chiém 32,268% tong murc dau tu;
vén vay huy dong 251,886 ty dbng chiém 67,732% tdng mirc dau tu. Co cau
ngudn vén dam theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 50
43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mét
sb diu cua Luat Dét dai.

- Kha ning huy dong: 120 ty ddng vbn tu ¢b ctia Lién danh dau tu thye
hién dy an duge dam bao bing ngudn von chi s& hitu ctia doanh nghiép:

+ V& vbn chii s& hitu cia Cong ty CP dau tu xAy dung cong nghiép Dai
Pha: tinh dén hét Quy 1v/2024 Céng ty con 80 ty df)ng danh cho thyc hién du
an. Hién tai cdng ty khong sur dung von chu s& hitu de di ddu tu du 4n khéc,
cdng ty cam két ndi dung nay. Kém theo x4c nhén sb du trong tai khodn ciia
ngan hang.

+ V& vbn chit s¢ hitu ctia Cong ty CP dau tu phat trién ha tdng Thién An:
theo bio cdo tai chinh ndm 2023 va bao céo tai chinh bdo cdo tai chinh nim
2024 vén cha so hitu cia Nha dau tw nam 2023 14 32,550 ty ddng, von chi so
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hitu dén hét ngdy 01/9/2024 13 68,958 ty ddng. Cong ty dang lién danh lam chi
dau tu xdy dung du 4n Khu dén cu 36 2, x4 Bao Son, huyén Luc Nam d3 duoge
UBND tinh Bfic Giang chép thuin chi tuéng dau tu tai Quyét dinh sb6 1538/QD-
UBND ngay 27/12/2021. Véi tng vbn déu tu gid tri du an khoang 110,450 ty
ddng, trong d6 von chit s& hitu 33 ty ddng. (cé bdo cdo tai chinh kém theo)

- Kha ning huy dong vn vay 251,886 ty dong duge dam bao bdi cam két
clp tin dung cho Céng ty CP dau tu xdy dung cdng nghiép Pai Phi An va Céng
ty CP dau tu phat trién ha tng Thién An thyc hién du an CCN Tén Vin, huyén
Binh Gia, tinh Lang Son ctia t& chtc tai chinh 13 Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhénh Lang Son (c6 cam két huy dong vbn tai Cong vin
s6 01VCB.XNCUTD.LSO/DPA ngly 26/11/2024 va
01VCB.XNCUTD.LSO/TA ngay 26/11/2024 véi téng sb tién 251,886 triéu
déng).

Nhu véy, ning lic tai chinh cna Lién danh nha dau tu dam bao dé trién
khai thyc hién dy an.

1.4. Nding hec kinh nghiém

Hién tai di c6 doanh nghip co tu cach phap ly, ¢6 ning luc, ¢6 kinh
nghiém dau tu x4y dung ha ting k¥ thuit xin déng ky 1am chi déu tr xdy dung
ha ting k¥ thuit cum cdng nghiép 13 Cong ty cb phin dau tu phét trién ha tdng
Thién An 1a thanh vién lién danh ddu tu. Céng ty dang lién danh lam chi diu tu
x84y dung du an Khu dén cu ) 2, x4 Bao Son, huyén Luc Nam da dugec UBND
tinh Béc Giang chép thuin chd tuéng dau tu tai Quyét dinh s§ 1538/QD-UBND
ngdy 27/12/2021. Véi Tong vén dau tu gia tri dy 4n khoang 110,450 ty dbng,
trong d6 von chil s& hitu 33,13 ty dong.

Nhu véy, Lién danh nha ddu tu ¢6 ning lue, kinh nghiém diu tur xay dung
ha tAng ky thudt co ban dap tng quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 8 Nghi dinh
sb 32/2024/ND-CP.

2. Du kién tong mike dau tw, co ciu, kha ning cin do6i, huy dong cac
A A A A A r
nguon von dau tw deé thuc hién du an

2.1. Du kién téng mitc déu tur

-C#n ci tinh todn: Téng mirc ddu tu duge tinh toan trén co s& van dyung
sult von ddu tir xay dung cong trinh ha ting k¥ thuét khu cong nghiép véi quy mé
<100ha tai Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/8/2024 ciia Bb truong B Xay
dung ban hanh suat von ddu tu xdy dung cong trinh va gid xdy dung tdng hop bd
phan két ciu cﬁng trinh ndm 2023.

-Tong vbn dau tu duge xéc dinh bao gdm chi phi bdi thudng giai phong
mat bang, chi phi xAy dung; chi phi thiét bi, chi phi quén Iy dy an; chi phi tu vén
diu tu x4y dung, chi phi khéc va chi ph1 dy phong. Tong von diu tu 1am co sa dé
1ép ké hoach va quan ly vbn diu tu, x4c dinh hiéu qua du tu cia du an.
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_ Téng mitc du tr xiy dung ha tAng k¥ thuat tam tinh cta dy 4n: 371,886
ty dong bao gébm:
(1) Tong muic ddu tw (chwa gdm 1&i vay trong thdi gian thi cong) 13
353,227 ty ddng, cu thé
+ Pdu tu xdy dyng ha tAng: 221,459 ty dong;
+ Chi phi thiét bi: 10,283 ty ddng;
+ Chi phi quan 1y dy an, tw vin DTXD, chi phi khac: 15,082 ty déng;
+ Chi phi du phong: 16,820 ty ddng;
+ Chi phi truc tiép giai phong mit bing tam Gng trude 1 89,583 ty dong;
. + Chi phi tam tinh’ tién thué ‘dét trong 39 ndm tl‘u_,rc hién dy an la 7,207 ty
dong (khéng tinh trong tong mirc dau tu do khau trir ticn GPMB);
(2) Chi phi lai vay ngén hang trong thoi gian thi cong thuc hién du an:
18,658 ty dong.
2.2. Co cdu, khd ndng can doi, huy déng cdc ngudn vén dau e dé thuc
hién du an
- Co cAu ngudn vbn déu tu: Vén ty ¢6 ctia Lién danh, dy kién dau tu: 120
ty dong (trong do: Cong ty b phan dau tu xay du‘ng cong nghi€p Pai Phll An la
80 ty ddng va Cong ty ¢0 phan dau tu ' phat trién ha tdng Thién An 40 ty dong)
chiém 32 ;268 % tong muc dau tu; von vay huy déng 251,886 ty ddng chiém
67,732% tong murc dau tu.
- Du kién 16 trinh gép vén cia cdc doanh nghiép ding ky thud
dat nhu sau:

+ Cong tac giai phong mat bang: Cac doanh nghiép thué dit déng gdp
30% s tién theo suit von dau tu.

+ Cong tac trién khai thi cong xay dung ha tdng k¥ thudt: Céc doanh
nghiép thué dit déng gép 40% sb tién suft von dau tu.

+ Sau khi dy 4n hoan thanh, dugc quyét todn s& tinh toan suét von dau tu
chinh thire, céc doanh nghiép ho dén thué dit déng gop phin von con lai, chii
dAu tu s& tién hanh giao dt cho céc doanh nghiép.

- Phuong 4n huy déng céc ngudn vén:

+ Ngudn vén chi sé hiru cta lién danh danh cho du 4n 13: 120 ty ddng sau
khi @i chiéu béo cdo tai chinh (c¢6 bao céo tai chinh nim 2022 va nim 2023) co
ban du yéu cau. Lién danh diu tu cam két danh toan bd sb vbn chi s hiru 120
ty ddng dé du tu xdy dung ha tAng CCN Tén Vin, va khong st dung khoan vén
nay cho bét ¢t myc dich ndo khic trong qua trinh thyc hién dy an (c6 vdn ban
cam két sir dung von chii sé hiku, nghi quyét dai hoi dong cé déng cia 02 Cong
ty) dé nghi bé sung.

+ Ngudn vbn vay tir td chirc tin dung

T4 chuic tin dung xem xét tinh kha thi va hiéu qua dau tu ctia du 4n, céc
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cam két cia Nha dau tu va diéu kién dam bao vay di ddng y chii trirong cho
Cong ty CP dau tu xdy dyng cong nghlep Ba1 Phii An vay 198.915.000.000
dong va Cong ty CP du tu phét trién ha tang Thién An vay 58.522.000.000
dong. Tong sb tién cho Lién danh Cong ty CP dau tu xdy dung cong nghiép Pai
Pht An va Cong ty CP dau tw phat trién ha ting Thién An vay d& thuc hién dy
an xdy dung hé thong ha tang CCN 14 251.886 triéu ddng (cé vin ban cam két
cung cdp tin dung Ngdn hang kém theo).

(Phurong dn phdn bé cu thé tai cde 04 va 05 kem theo)

V. CHI PHi DUY TU BAO DUGNG, VAN HANH HE THONG CAC
CONG TRINH HA TANG KY THUAT, CAC CHI PHi LIEN QUAN
KHAC, PHUONG THU'C QUAN LY, KHAI THAC SU DUNG SAU KHI
PI VAO HOAT PONG

1. Chi phi duy tu bio dwimg, vin hanh h¢§ thong cic cdng trinh ha
tang Ky thuit

- Sau khi ¢6 Quyét dinh thanh 14p CCN, Lién danh dau tu xdy dung ha
tng k¥ thuat CCN chiu trach nhiém quén ly, vin hanh hé thdng ha tang k¥ thuat
trong CCN, xay dung mirc phi st dung cac dich vy cong cdng theo quy dinh cia
phap luat.

- Chi phi béo tri cong trinh tir ngudn vén ctia Chii dau tu, ngudn déng gép
clia c4c td chitc, ¢4 nhan kinh doanh trong CCN.

- Chi phi duy tu bao dudng, van hanh hé théng cac cong trinh ha ting ky
thuat, dich vu bao vé, chiéu sing cong cong, cham séc cdy xanh, vé sinh moi
trudmg, thoat nude... Can cit theo vin ban hudng din ctia UBND tinh Lang Son
v& viée phé duyét don gia t61 da tam thoi v& dich vu chung va x@ Iy nuéc thai
trong cac CCN va ciin ¢t theo mirc thu phi tai cdc CCN lan ¢én trong ving va
tinh hinh thyc t& Chu ddu tu s& x4y dyng mirc phi str dung céc dich vy cong
cdng. Hién tai Chi phi duy tu bao dudng, van hanh hé thdng cac cbng trinh ha t?mg
k¥ thudt duge dé phuc vu vige duy tu ha tdng, dich vu bao vé, chiéu sing cong
cbng, cham séc cdy xanh, v§ sinh mdi truedong, thoat nude,... Lién danh dau tu d&
tam tinh chi phi cho vén hanh, duy tu bao dudng hé théng ha ting k§ thuat cta du
4n dwoe du trd hang nam bang 0,18% * (chi phi xdy dung va chi phi thiét bi diu tu
vao du an).

- Gi4 st dung cdc dich vu cong cong, tién ich duge xac dinh trén nguyén
téc thoa thuén gitra Cha ddu tir va céc té chire, ¢4 nhan sit dung dich vy thdng
qua hop ddng k¥ két.

- Cht dAu tu s& duy tu bao dudng hé thng ha ting k¥ thuat chung cia
cum cdng nghiép va dam bao ngudn nudc cho viée chirta chay tai chd, b tr
khoang cach an toan véi ngudn nhiét, thiét bi dién, hé thdng ngin chéy véi céc
vét dé chay va cac khu vie ldn cén ciia CCN.

(Chi phi béo dudng cu thé tai biéu 03 kém theo)
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2. Phwong thirc quan 1y, khai thac st dung sau khi di vao hoat dong

2.1. Plueong thitc quén Iy déi v6i cum cong nghiép

V& td chitc quan Iy nha nuée dbi véi cac CCN duge thye hién theo Nghi
dinh s& 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 va Quy ché quan Iy CCN trén dia ban
tinh Lang Son;

Lién danh Céng ty CP dau tu x4y dung cong nghiép Pai Phi An va Céng
ty CP dAu tu phat trién ha tAng Thién An 13 chi dau tu dy 4n CCN Tan Vin va
c6 chirc nang va quyén han sau:

- Th chuc x4y dung va quan ly thue hién quy hoach chi tiét, t1én o Xay
dung, phét trién CCN bao gom Quy hoach phéat trién cong trinh ket cau ha ting,

quy hoach bb tri nganh nghé, tham gia phét trién cong trinh két céu ha ting ngoai
CCN.

- Dén déc, kiém tra xdy dung cac cbng trinh két cdu ha ting trong va ngoai
CCN lién quan dé dam bao viéc xiy dung va dwa vao hoat dong ddng bd theo
diung quy hoach va tién d6 dugce duyét.

- HO tro kéu goi va thiic ddy dau tu vao CCN, xdy dung co ché chinh sach
quén ly, ciing nhu xay dung nhing vu dai dau tu.

- Tiép nhén cée du 4n diu tu ciia cac nha du tu thir cép.

- Thanh lap Ban quan Iy dy 4n CCN Téan Vin vdi chitc ning thay mét Chu
ddu tu quan 1y van hanh CCN. B nhiém Trudng ban va céc can bd quan Iy ¢
chuyén mon, kinh nghiém trong linh vuc quan ly van hanh CCN.

2.2. Quan Iy kinh doanh khai thic ha tang CCN

Sau khi du an xay dung ha ting CCN Téan Vin duge UBND tinh Lang Son
phé duyet Cht diu tu s& c6 trach nhiém thyc hién vige xay du:ng co & ha tAng k§
thuat va kinh doanh tai CCN nay bang cach cho thué lai ddt cong nghiép va thu
cac phi dich vu khac. Cu thé nhu sau:

- Xay dung cdc cdng trinh két cdu ha ting theo ding quy hoach, thiét ké
va tién do duoc phé duyét.

- Duy tu bao dudng cic cong trinh két cAu ha ting trong sudt thdi gian
hoat dong ciia CCN.

- Dam bdo vé sinh céng nghiép, bédo vé mdi sinh, mdi trudng.

- V4n dong thu hat cic nha déu tu trong va ngodi nude dau tur vao CCN
trén co s& quy hoach chi tiét da dwoc duyét,

- Cho cac doanh nghiép san xuit ¢6 nhu cdu ddu tu vao CCN thué dt va
thu phi stt dung cdc cong trinh ha tang k¢ thuat CCN trén co s& hop ddng theo
quy dinh ctia tinh va c¢iia Nha nuéce, thue hién viée thu ndp ngan séch Nha nudc
theo quy dinh.

- Kinh doanh cac dich vu trong CCN phtt hop véi quyét dinh chép thuin
diu tu hodc gify phép dau tu, gidy chimg nhin diang ky kinh doanh, diéu 18 cong
ty.
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- Hop déng thu tién dién, nude, xit ly chét thai, nude thai va cdc dich vu
khac d6i v6i cac don vi thué lai dét trong CCN.

- Trye tiép quén 1y diéu hanh va phdi hop didu hanh véi céc co quan chirc
ning quan Iy cum cdng nghiép nhu: Sé& Cong Thuong tinh Lang Son, UBND
huyén Binh Gia, co quan thué, céng an, PCCC va cic co quan khac c6 lién quan.

V1. PANH GIA SO BQ TAC PONG MOI TRUONG THEO QUY
PINH CUA PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG; DU KIEN KHA
NANG TIEP NHAN, XU LY CHAT THAI XUNG QUANH KHU V{UC DU
KIEN THANH LAP; DU BAO NGUON THAI, TAC PONG MOI
TRUONG CUA CAC NGANH, NGHE DU KIEN THU HUT PAU TU
VAO CUM CONG NGHIEP VA PHUONG AN QUAN LY MOI
TRUONG; PANH GIA SU PHU HQP VE CHUC NANG NGUON NUOC

1. Panh gia so b tic dong méi trwdng theo quy dinh cia phap lujt vé
bao vé mdi trirong

Hién trang méi trudng tai khu vue du kién dau tu x4y dung CCN Tan Vin
1a twong dbi tt do nim xa khu vuc dan cu do d6 khong chiu nhidu sy tic dong
ctia cac ngudn chit thai va nudce thai sinh hoat.

1.1. Cdn cit phap ly

- Luét Bao vé mdi trudng ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh pht Quy dinh
chi tiét mdt s6 diu ctia Luat Bdo v& méi trudng;

- Théng tu 36 22/2022/TT- BINMT ngay 10/01/2022 cta B Tai nguyén
va Mo6i trudng quy dinh chi tiét thi hanh m6t sé didu ctia Luit bao v& mbi
trudng.

1.2. Co so tai liéu, 56 licu

- Théng tin v& hién trang moi trwdong xa Tan Vin, huyén Binh Gia cla
Phong Tai nguyén va Moi trudng.

- Tai liéu, sb liéu vé tinh hinh st dung ¢4t xa Tan Van, huyén Binh Gia.

~ Céc gidy tor ¢6 lién quan khac.

2. Panh gia sy phu hgp cia muc tiéu quy hoach va muc ti€u moi
truomg

Du an thanh 1dp CCN Tén Vian s& dem dén loi ich cho khu vye, cai thién
doi sbng kinh té xa hoi, ning cao chit luong sbng clia ngudi dan, dam bao xu
huéng phat trién bén viing.

2.1, Tac dong vé kinh té xd hoi

- Sy chuyén dbi dét nong nghiép sang cong nghiép din dén sy suy giam
dét san xuét, budc mdt bd phin ngudi nong din phai chuyén ddi nganh nghé,
thay déi 161 séng tir ndng nghiép sang lam céng nghiép dich vu... Néu khong ¢6
giai phap hiéu qua s& gdy anh huéng khéng tét dén van dé an sinh xa hoi. Nguge
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lai néu c6 ké hoach va 18 trinh thue hién ngay tir nhitng ndm déu thyc hién quy
hoach thi ddy s& 12 co hi t6t d& ngudi ndng dan chuyén ddi tir nganh nghé sang
cac linh vuc ¢6 thu nhép cao, ndng cao nhén thitc;

- Céc cdng trinh ha tdng x4 hoi dugc quy hoach déy d0 dem lai lgi ich
khéng nhé cho viée ning cao chét lwong cude séng ciia nhan dén.

2.2. Quy hoach xw ly méi truong

a) Cdc nguon 6 nhiém anh hieéng dén moi truong khong khi

- O nhidm méi truong khong khi bao gdm: Bui, tiéng on, khi thai do cdc
may moc, ddng co thi cdng, vén chuyén va tap trung trong 2 giai doan:

+ Thoi gian hoat déng xay dung san 1ip mat bing;

+ Cong tac x8y dung thi cdng cic cdng trinh trong CCN.

b} Thu gom quén Iy chat théi rin

- Luong chét thai rin phat sinh chit yéu 13 cac nguyén vét liéu xay dung,
phé thai roi vai nhu gach vira, xi ming... va cht thai rén sinh hoat.

- Pic didm cua loai phé thai xay dung la cac chét v co ¢ ty trong cao,
¢o tinh tro, khé phan huy, bao gdm: dét, da, _gach v&, b tong... vOi mot khéi
lwong khong nhé va duge phét sinh trong sudt qua trinh thi cong. Véi cac dac
tinh kho phén hiy nén ching it tic déng dén méi truong ty nhién nhung néu
khong dugce thu gom thudng xuyén, ching c6 thé gy ra cac tic dong nhu:
chiém dung dién tich, tao g, dbng can tré hoat dong giao théng...

- Réc thai sinh hoat cua cong nhan xéy dung lam viéc trén cong trudng:
Thanh phén cha yéu [a chit hitu co d& phan hiy dudi tac dung ctia ndm méc va
vi sinh vit, néu khéng dugc thu gom, x(r Iy kip thoi co thé gdy méat vé sinh moi
treeong, gidm my quan, anh huéng dén sttc khoe va tac dong toi méi truong dat,
nudce, khong khi trong khu vuc. Tuy nhién, cic tic ddng nay chi mang tinh chét
thosi diém va c6 thé khdng ché dugc bing céc bién phap quan Iy, thu gom va xi
ly kip thoi.

¢) Trdt tu va an ninh xd hgi

- Mot luong cong nhén tap trung thi cong phuc vu cho dy an s€ kéo theo
su phét trién ty phat cdc loai hinh thdi vu tai dia phuong nhu: Nha trg, quan
com, clra hang tap phdm, hang nudc,... & khu vyc xung quanh cong trudng dé
phuc vu sinh hoat ctia céng nhan va co the tao ra cac hién tugng ti€u cuc phat
sinh nhu: No chju, ¢ bac, nghiém hut, danh nhau... Nhitng hién tuong nay sé
gy ra mét 6n dinh trét ty, an ninh cta khu vue Iam xdo trdn cude song sinh hoat
hang ngay cia nhan dan dia phuong

- Ngoai ra, do du 4n dién ra trén dién rdng, do d6 viée thi céng xiy dung
14p diit cdc cong trinh ¢6 thé gdy can trd cho giao théng anh hudéng dén van dé di
lai trong khu vuc ddc biét 1a tai céc tuyén dudng c6 méat d6 tham gia giao thong
ddng c6 thé gay ra ach tic giao thong.

d) Chdt hrong méi truong khdng khi
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- Trong qué trinh dy 4n duge di vao hoat ddng, cac yéu td anh hudng dén
mdi trudng khong khi bao gdm: Bui, khi thai, tiéng On tir cac phuong tién giao
thong, hoat ddng san xuét kinh doanh ctia nguoi dén.

e) Khoi hegng nude thai

- Luong nudce thai trong qua trinh thi céng khéng anh huéng lon dén méi
trudng;

- Lugng nudc thai trong san xudt do ché bién gd phai st dung hoa chat

doc hai dé phong chéng mdi mot, nhitng héa chét trang tri cac san pham g cén
phai ¢d bién phap xt ly.

g) Vé chdt théi rin

Réc thai cta du 4n khi di vao st dung chl yéu 14 réc thai trong qua trinh
san xuit. Thanh phan clia réc thai sinh hoat chii yéu 13 céc chét hiru co tir ché
bién gd.

h) Ddnh gid téng hop méi truong

- Viéc trién khai xdy dung du 4n méi s& tic dong khéng nhé dén moi
trudng khu vuc. Trong d6 c¢6 ca nhitng tac dong tich cuc va cac tic dong ticu
CUC.

- Tac dong ti€u cuc:

+ Phén 16n din ra trong giai doan thi cong xiy dung du an. Céac hoat
dong nhu san l4p mit bang, xay dung s& gy ra nhiing tac déng nhu: Bui, tiéng
dn, khi thai gdy anh huéng dén méi truomg khong khi khu vuc; nuée thai, rac
thai sinh hoat, diu may, phé thai, vét lidu xdy dung gay anh hudng dén méi
trirong nude, can tré dong chay, ach tic g1ao thong (néu khéng duge thu gom,
xt ly tt); lwong cdng nhén tap trung 16n c6 thé kéo theo cic vin d& phic tap
gy anh huong dén cude sng clia ngudi dan va trit ty an ninh x& héi... Tuy
nhién, nhiing tic dong nay chi dién ra trong thoi gian ngin, khi giai doan xay
dung hoan thanh nhiing tic dong nay cing mét di.

+ Trong qua trinh dy 4n di vao hoat ddng, mot luong cdng nhan dugce tang
18n kéo theo d6 1a mdt lugng 16n rac thai, nuwde thai duge phat sinh do hoat dong
hang ngdy cta cdng nhan. Néu luong chét thai nay khéng dugc thu gom, xit 1y,
quén ly tdt s& gay 6 nhiém t6i mbi trudmg khu vyc.

+ Ngoai ra viée xay dung dy an rit nhiéu ngudi dén s€ bi mét dat san
xuét, Nhur da phén tich trong phan tac dong kinh té x4 hdi & trén ddy 12 mét
trong nhitng van dé cin ¢6 k& hoach va 19 trinh thuc hién ngay tir nhitng buéc
dAu thye hién quy hoach.

- Tac ddng tich cwc: Nhur d phén tich vé tinh phit hop ctia muc tidu quy
hoach v& mue tiéu mdi trudng khi du 4n duge xay dung va di vao hoat dong s&
dem lai rét nhiéu loi ich.

i} Cdc bién phdp gidm thiéu é nhiém

* Céac bién phap giam thiéu 6 nhiém trong qué trinh thi céng;
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- Qué trinh van chuyén vét liéu, phé thai xay dyung can c6 cdc bién phap
che chin, tranh thét thoat ra mdi trudmg bén ngoai.

- T4 chirc tuéi nude trong cac ngdy néng & céc khu vire dudng ndi bo.

- Che chén pham vi xung quanh cong trinh thi céng d& tranh bui bin va
tiéng dn lan toéa khu vue 1an cén.

- Thuong xuyén kiém tra, bao dudng dong co cla cic phuong tién, st
dung nhién liéu xing dau c6 ham lwong luu huynh thip, st dung nhién liéu ding
v6i thiét ké ctia dong co dé giam thiéu 6 nhiém.

- Céc phuong tién vén chuyén han ché nd may trong thoi gian dimg cho
bdc d& nguyén vt licu.

- Sép x&p thoi gian 1am viéc hop ly dé tranh trudng hop cac mdy moc
cung hoat dong mot lic.

- Khi thi céng cong trinh s& xuét hién cac khu nha tam danh cho cdng
nhén x4y dyng. Cac hoat dong sinh hoat hing ngiy ctia cong nhén s& phat sinh

cac chét thai 1ong, thai rin. Can c6 bién phap xt Iy cac chit thai ndy tranh gy 6
nhiém mdi trudng xung quanh,

+ Dbi véi chét thai long: X Iy cuc bd bing bé tu hoai

+ D&i v6i chét thai rin: Thu gom va vén chuyén dén khu xir 1y tap trung.

- Khai théc str dung ngudn nude thd trong xdy dung mét cach hop 1y dé
khong phat sinh nhidu nude thai.

- D&i véi chét thai rin sinh hoat: Chu du 4n s& phd bién cho céng nhan
trén cdng truong bo rac ding noi quy dinh, thu gom va ky hop ddng véi don vi
mdi trudmg dé xir Iy dinh k.

- St dung lao dong dia phuong, viéc nay sé& tao co hdi viée lam cho ngudi
dan trén dja ban, ngoai ra cdn han ché cAc chét thai sinh hoat cong nhéan trén
cng truong, dam bao trat ty, an ninh xa héi trong khu vuye.

* Cac bién phap phong tranh va gidm thiéu 6 nhidm trong qua trinh khai
thac s dung:

- Nhu di phén tich & trén, cum cdng nghiép di vao sit dung s& phat sinh
mdt lugng 1én cac chét thai do qua trinh sinh hoat, sdn xuét ctia cong nhén tao
ra, néu khong duoe thu gom xit Iy s& gdy 6 nhiém t&i méi trudmg trong khu v,

* Bui, tiéng n va khi thai:

Pé giam thiéu 6 nhiém moi trudng khong khi cén bb tri cdy xanh trén cac
tuyén trong CCN. Thuc hién t6t cong tac vé sinh mdi tredng he phd, twéi nuée
rira dudng.

Khuyen khich cdc chii doanh nghi€p st dung cdc nhién liéu sach, cac

dbng co méi it gdy 6 nhiém méi truong. Trong qua trinh x4y dung yéu cu phai
¢6 bién phap bao che, tuén thu tip két nguyén vat liéu ding quy dinh.

* Thu gom va xit Iy nude chat thai rdn:
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- Thuc hién tét viéc thu gom quén ly chit thai rin. B tri cac diém tap két
rac, cac diém thu gom chét thai rin hop ly dam bao m§¥ quan va vé sinh méi
truong.

- B tri cac thing rac phuc vu nhu clu san xuét va doi séng cia cac hd
dan.

* Xir Iy nudce thai:

- Trong thi cdng xay dung 4nh hudng dén mdi trudng khéng dang ke,
quan tam khic phyc dau mé thira tir may xdy dung va dic biét cdng tic phong
chbng chay nd 1a chd yéu.

- Trong sén xuét cong nghigp: ddc thii 1a ché bién g, nude thai do cac hoa
chat chéng mdi mot, ddnh béng dd mde néu khéng xtt Iy ma thai ra moi trudng

rét nguy hidm, ¢6 thé gdy ra cac bénh hiém nghéo va anh hudng dén ning suat
ciy trong. Vi vay bét budc phai xay dung tram xtr Iy nudc thai tap trung.

Du kién trong du 4n xdy dung mot tram xtr ly nuwée thai tip trung 500
m3/ngdy dém gdm céc hang muc:

+ Nha diéu hanh.

+ Hé thdng thu gom; Hé thdng xi Iy nudc thai; Hé théng ha ting;

+ Tram bién ap 1600 KVA-22/0.4kV,

+ Str dung cdng nghé xuir ly Nano.

3. Panh gia tac déng mdi trwong trong giai doan xiy dung dy dn

Céc hang muc cdng viée chii yéu trong giai doan xay dung:

- San lép mat bfmg;

- X4y dung hé théng dudng giao thong;

- Xay dung hé thdng cip, thoat nurde va nha mdy xv Iy nuéc thai;

- X4y dyng hé ihéng cép dién va dién chiéu sang;

- X4y dyng khu didu hanh va cac cbng trinh phuy tro.

3.1. Cdc tde déng dén méi truong trong giai dogn xdy ding

a) O nhiém khéng khi

Qua4 trinh xiy dung c6 tac ddng kha 1én dén moi trudmg khu vue déc biét
1a v& méi trudng khong khi ma trong do6 bui 1a vén d& ndi com. Hoat dong xay
dung bao gdm céc khau: San Gi mit bang, dao mong, van chuyén va tap két vat
lidu, van chuyén va tap két thiét bi, xay dung va lip dat. Céc cong doan nay
dugc thuc hién bdi cdc loai may chuyén dung nhu miy di, mdy xdc, md san gat
mit bang, xe cdu ning, xe vén tai cac loai... Tuy nhién, giai doan x4y dung toan
khu theo timng giai dogn, mdi truong khu vyc lai thoang rdng nén cdc anh hudng
nay chi mang tinh titc thoi, cuc bd va cé kha nang phuc hdi dugc.

b) O nhiém nude

Qua trinh x&y dung cling anh hudng khong nhé t¢i moi trudng nudce cla
khu vuc. Giai doan xdy dung khong tao ra nudc thai, tuy nhién khi ¢6 mua to
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nude chdy tran qua khu vyc thi cdng hodic dudng giao thong kéo theo rét nhiéu
can lo limg ¢6 thanh phan khoang, cic hgp chét hitu co c6 ngudn gbe dong vat,
tham chi ca diu m& roi vii ctia cac phuong tién thi cong. Loai nudc nay, tuy cd
dic thu 6 nhi®m cao, luu luong 16n, xong khéng lién tuc, ndng db nhé va da
dugc pha lodng trong nude mua.

Nuéc thai sinh hoat cta céng nhén 1am viée truc tiép trén cong trudng
cfing 14 mot trong nhitng ngudn gay 6 nhiém hitu co cho nude mit.

¢) O nhiém dét

Qud trinh xdy dung lam thay d6i dia hinh khu vie quy hoach, xao trén cac
tang dit. Bén canh d6 13 sy 0 nhim c6 ngudn gde tir rac thai sinh hoat va rac
xdy dung. Réc xdy dung gdm cb dit da do dao bai, nguyén vt liéu roi vai, phé
thai, v6 bao bi, thing go... Lugng rac nay khong nhiéu va c6 thé dé dang tai str
dung hodc xir Iy. Néu dugc quan ly thu gom thich hep tac dong cua chét thai rén
t6i moi truomg dét khu vuce 1a rat nhé,

d) Tdc dpng dén hé thong giao thong

Giai doan xdy dung c6 kha ning gly ra céc tac dong Ién chét lugng hé
thng giao théng nhu sau:

- Tang mat d6 giao théng trong khu vue, anh huéng dén nhu cu di lai cia
dén cu trong khu vuec.

- Gia tang 4p luc 1én két cAu dudng tuy nhién thoi gian thi cong ngén va
cac phuong tién van chuyén dam bao vé tai luong do vay c6 it anh huéng t&i
bién dang va két cAu nén dudng.

- Tao ra bui lam gidm khd ning quan sat dudng cta cic lai xe khi tham
gla giao thong.

3.2. Cdc gidi phdp gidm thiéu tdc dong dén méi trucng trong giai dogn
xdy dung

a) Doi véi khi thdi, tiéng on

Trong giai doan nay cac khi thai ¢6 thanh phéan kha don gian va mirc d6
doc hai khéng cao, cb thé ding cde bién phap dé don gian han ché sy 6 nhiém,
céc bién phéap xit Iy (chti yéu str dung d6i véi bui) nhu sau:

- St dung cac loai xe vén tai c6 dong co dbt trong 6 hé thdng dbt trict dé,
t4i lvong khi thai nhé va do on thép.

- C4c xe khi hoat dong phai c6 bat che thing dé han ché tdi da sy phét thai
bui ra mdi trudng, ddng thai khéng tré qua tai trong cho phép véi ting loai xe
va véi nén dudng.

- Trong khi thdi tiét kho hanh va gié, trién khai xe ché nuée tudi dudng,
giai phap nay cho phép han ché phan 16n bui trong thoi gian ngén;

- Khéng hoat dong trong céc gio cao diém v& mat do giao théng va gidy
nghi ngoi ctia nhin dan khu vye.
b) Péi véi nude thii



37

Céc loai dAu mdy thai duoce thu gom vao vi trf nhét dinh va tin dung vao
cac muc dich khac nhu: Tréang khudn lau bao dudng chdng ri sét cac thiét bj dé
ngoai trof. Céc ngudn nude nhidm déu nhu nuée ria xe duge gom vao hd tam
thoi dé ling loc trude khi thai ra méi trudng,

Nude thai sinh hoat cong nhan thi cong trén cdng truong dugce thu gom
vao céc hd tam c6 nép kin, sau khi luu dii thoi gian ¢é xay ra cac qua trinh yém
khi lam sach, nudce duge thai vao hé thong kénh muong cta khu vy,

¢) Péi véi chét thdi rin

Thu gom dat d4 nguyén vt liéu xay dung vao céc vi tri quy dinh dé tai st
dung vao cac mye dich khac.

Thuong xuyén thu don cdng trudng

Rac thai sinh hoat dugce thu gom vao cac vi tri quy dinh va dua di xu ly
chung cting v&i rac thai sinh hoat cia toan khu.

Céc bién phap hd trg 14 han ché phét sinh tir ngudn, han ché roi vai, thyc
hién tiét kiém nguyén vt liéu.

d) Phong chong su c4

Dé ra cac quy dinh v& van hanh mdy méc sao cho ding quy trinh thich
hop va yéu cAu tit ngudi trén cong trudmg phai tuan thi.

4. Panh gia tic dong mdi truwong trong giai doan dy an di vao hoat
dong

4.1. Dy bdo nhiing nguén chdt thdi, téc dong méi truong ctia cde nganh,
nghé du kién thu hit ddu tu

CCN Tén Vian 1a CCN tdp trung thu hit cac doanh nghigp ddu tu hoat
déng trong céc linh vuc cbéng nghiép nhe, cong nghiép hd trg... va cac nganh
nghé, tiéu thii cdng nghiép khac phit hgp véi quy hoach phat trién cong nghiép
cta dia phuong. Du béo céc ngudn chét thai, tic dong mdi trudng trong giai
doan hoat ddng cta du 4n bao gdm:

- Bui, khi thai: Phat sinh tr qua trinh hoat ddng cha céa day chuyén cong
nghé san xuit, cong nghé xir Iy va cac hoat ddng van chuyén, luu tri:

+ Khi thai phat sinh tlr cac hoat dong giao théng véin tai

+ Khi thai phét sinh tir cic ddy chuyén céng nghé san xulit tai cac nha
may, xi nghiép trong CCN.

+ Khi thai phét sinh tit cAc may méc, thiét bi dét nhién lidu;

+ Khi thai phat sinh tit hoat dong quan 1y, xtt Iy chét thai (nudc thai, chat
thai rén sinh hoat)

- Nudec thai:

+ Nudc thai sinh hoat: Phat sinh do hoat déng sinh hoat cia can bd, céng
nhin vién lam viéc trong CCN nhu ti nha vé€ sinh, cac bdn tm giit; tir nha bép,
céng tin va khu vén phong
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+ Nudc thai san xuét: Nude thai phat sinh tir cic diy chuyén cong nghé
san xudt; nudc thai phét sinh tir cac hé thdng, thiét bi gidi nhiét. Nude thai tr cac
nha may duoc xit Iy cuc bd dat tiéu chudn quy dinh cia CCN trudce khi thai vao
nha may xtr ly nude thai tp trung. Tai nha may xi ly nudce thai tip trung, nude
thai s& dugc xt 1y dat Quy chudn QCVN 40:2011/BTNMT c¢ot B trirée khi thai
ra ngudn tiép nhan.

Nuée thai cong nghiép phat sinh tir qua trinh san xuét clia cic nha may, xi
nghiép trong CCN dic tinh, thanh phén rat da dang, phu thude vao timg loai
hinh c¢ong nghiép khac nhau:

+ Nganh c6ng nghi¢p thirc dn gia stc, d6 gia dung.

+ Nganh céng nghiép hd tro gdm céc nganh nghé chi yéu cdng nghiép ho
tro dét may, gidy da, dién ti¥ - tin hoc, co khi ché tao va céc sdn phAm hd tro cho
cdng nghi€p cong ngh¢ cao;

- Chét thai rén:

+ Chét thai rn sinh hoat, chét thai rin cong nghiép thdng thudng.

+ Khdi lugng phét sinh va thanh phin ciia chit thai rén s& phu thude vio
timg loai hinh cdng nghiép va trinh d6 cong nghé san xuft. Khdi lwgng chit thai
rin céng nghiép phat sinh theo don vi dién tich CCN trung binh Ia
104kg/ha/nim hay 0,285 tdn/ha/ngdy-dém.

+ ChAt thai rén cht yéu c6 1a: Bao bi, kim loai, giiy phé thai, chét hiru co
¢ ngudn gbe thue vat...

4.2. Cée gidi phdp gidm thibu téc dong dén méi truong trong giai doan
dw an di vao hoat dong

a) Déi véi bui, khi thai

- Trang bi day da thiét bi bao hd lao dong cho cong nhan quan 1y, van
hanh hé théng ha ting k¥ thut;

- Tét c& cac xe van tai va thiét bi co giéi dua vio st dung, phai dat ticu
chuin quy dinh ciia Cuc Piang kiém va mirc do an toan mdi trudng, tiéng dn;

- Phan bd méat dd xe vén tai ra vao khu viee CCN hop ly va kho hoe, quy
dinh tbc d xe luu thdéng trong CCN < 30km/h, didu tiét cic may moéc, thiét bi
lam viéc phil hop, gép phén lam giam 6 nhiém khéng khi, tiéng on;

- Phun nudc rira dudng giao thong ndi bd thudng xuyén, nhit 13 vao mia
kho;

- Pam bao trdng & dién tich cdy xanh tap trung, cdy xanh céch ly, cay
xanh doc theo cdc tuyén dudmg giao thong ndi bd ciia CCN, nhim tao thinh hé
théng cay xanh lién hoan, moi trudng va canh quan dep véi dién tich ciy xanh;

- Khéng ché 6 nhi€m bui, khi thai ngay tai nguon phat sinh. Mdi doanh
nghiép khi san xuit trong CCN s& 1ap bdo cdo danh gia tdc dong moi truong
hodic ké hoach bao vé mdi truomg va cling phal ép dung diy di cac bién phap
giam thiéu 6 nhidm khéng khi, nhiét du, tiéng 6n va cac QCVN va TCVN;
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- Céc nha mdy san xuit kinh doanh trong CCN s& duge kién nghi quan
tam dén vén & ap dung céc bién phép k§ thuét nhiam dam bao chit lwong, pham
vi khi hdu trong mdi tredng san xuét, két hop véi vi€e trang bj ddy du céc trang
phuc can thiét v& an toan lao dong va han ché nhiing tic hai cho cong nhan.

b) D6i v6i nude thai

- Nuéc thai sinh hoat: dugc thu gom va xtt Iy so b bang bé tu hoai ba
ngan tai khu nha diéu hanh, khu kg thudt, cac nha mdy, xi nghiép hoat dong
trong CCN va duge du ndi vao hé thdng thu gom nuéc thai din vé nha may xir
Iy nude thai tip trung cia CCN.

- Nuéc thai san xudt:

+ Céc nha mdy, xi nghiép san xudt trong CCN phai ddu ndi hé thng thoat
nudc thai vol he thong dudng cbng thu gom nuée thai chung ctia CCN. Truéde
khi ddu nbi va dan vé Tram xir Iy nude thai tip trung ciia CCN, nudce thai sinh
hoat va nuéc thai san xuét tir cac doanh nghiép dugce xir Iy cuc bd dat quy dinh.
Nude thai ndy sau d6 duge ddu ndi hé théng thu gom nudc thai rdi chay vé tram
xtt Iy nude thai ¢é xir Iy trude khi thai ra méi trueong.

+ T4t ca cac nha may, xi nghiép san xuét trong CCN déu phai sir dung
dich vu xtt Iy nuéce thai ctia CCN. Chi dAu tu s& td chic kiém tra, gidm sat
thudng xuyén khéng d¢é xay ra tinh trang xa nuéc thai sau xit Iy cua cdc nha
may, xi nghiép vao hé thdng thoat nudc mua cia CCN.

¢) Bdi véi chét thdi rin

- Chét thai rin sinh hoat:

+ B trf cac thung chita réc thai sinh hoat doc theo cac tuyén dudmg ndi
bd Cum cdng nghiép dé thu gom, trdnh sy phén huy cta céc hop chét hiru co dé
phan huy sinh hoc giy 6 nhiém mdi truong va stic khoé cong ddng do mui hdi
va nudc ri rac cling nhu dam bao m¥ quan chung ctia CCN.

+ Chét thai rin sinh hoat duoc tap trung tai khu vuc chita chét thai cta
nha may, khu vuc nay duge b tri thusn tién cho xe ché rac cta don vi ¢6 chic
ning dén thu gom va vén chuyén di xit Iy

- Cht thai rin san xuét:

+ Phén logi chét thai rén phét sinh dé thu gom céc loai chat thai rén c6 thé

tai ché va tai st dung dé ban cho ¢o s¢ thu mua; ddi v6i cac chat thai rin con lai

Cong ty ky hop ddng thu gom va xtt ly v&i don vi ¢6 chitc ning xut 1y chét thai
trén dia ban xa Tan Van, huyén Binh Gia, tinh Lang Son.

+ Cac nha mdy, xi nghiép tu chiu trach nhiém, dam bao thu gom, phan
loai chit thai rén san xuat khong nguy hai dé c6 thé tai ché, tai str dung hogic ban
cho céc co s& ¢6 nhu ciu thu mua. Thu gom vao cac thing chira hoic bai chira
theo quy dinh & cac noi thich hgp trong khudn vién cia nha may va hep déng
v&i don vi ¢6 chire niing van chuyén, xir Iy theo quy dinh.

5. Phwong phap quan ly mdi trweong
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Chu dAu tir s& thire hién 14p Béo cdo danh gi tac dong méi trudng cla dur
&n trinh cdp ¢ tham quyén thim dinh, phé duyét trudce khi tién hanh dau tu xay
dung ha ting k¥ thuat CCN theo quy dinh.

Chu dAu tu s& thye hién nhiém vu quén Iy méi trudng tdng thé CCN dudi
sy chi dao, giam st cia céc ca?'lp, nganh, UBND x& Tén Vin, huyén huyén Binh
Gia, tinh Lang Son. Trong d4, thuc hién cac nhiém vy:

- Phéi hop véi cac s0, ban, nganh xem xét va cap phép cho cic dy 4n diu
tu ding nganh nghé san xuét phit hop v&i danh muc cac nganh nghe cua dy 4n;

- Pam bdo cac du an trudce khi dau tu vao CCN phai tién hanh lap Bao
cdo danh gid tic dong mdi trudmg hodic K& hoach bao vé mdi trudng theo quy
dinh cta Ludt Bao vé méi truong. Béng thdi phéi thyue hién ding theo ndi dung
da cam két trong bdo cdo danh gid tc dong mdi trudng, ké hoach bio vé méi
treong dd duge cac co quan chire néng phé duyét.

- Phéi hop v6i co quan quan 1y nha nuée v& méi trudng dinh ky kiém tra,
giam sat, thanh tra mdi trudmg céc co s& san xudt, xir phat dbi véi céc co sd giy
6 nhiém méi trudng,

6. Danh gia sy phit hop vé chire ning ngudn nuwée

Theo khao sét, tai khu vue d& xuét thanh 1ap CCN hién nay, ngudn nude
cung cép chinh cho dan sinh séng ldy tir hé théng tram cép nudc sinh hoat x&
Tan Van. Do d6, co ban da cung Cép cho hoat déng san xuat CCN. Do tiéu chi
lywa chon nha déu tu thit c¢ip vao hoat dong kinh doanh san xuit, v6i céc nganh,
nghé than thién méi trudng, st dyng tudin hoan va tiét kiém nudc, khong 6
nhiém mdi trudmg nén viée 1y nude tir hé thdng tram cAp nude sinh hoat xa Tén
Van 14 co ban phit hop.

VIL PE XUAT UU PAI PAU TU, CO CHE, CHINH SACH PAC BIET

(NEU CO), PHAN TICH PANH GIA TAC PONG, HIEU QUA KINH TE, XA
HOI CUA CUM CONG NGHIEP; CAC GIAI PHAP TO CHUC THUC HIEN

1. Pé xuét hwdng wu dai ddu tw, co ché, chinh sach dic biét

Mién thué thu nhap ddi v6i thu nhap dwgc quy dinh tai Pidu 4 Luét thué
thu nhép doanh nghiép nim 2008 va khoan 3 Diéu 1 Luét sira ddi, bd sung méot
s6 diéu ctia Luat thué thu nhdp doanh nghiép nam 2013.

- H tro dAu tu xdy dung két cdu ha ting k¢ thuat CCN theo Diéu 7 Nghi
quyét s6 16/2022/NQ-HPND ngay 07/07/2022 cha Hji ddng nhan déan tinh
Lang Son. Mirc hd tro: hd trg 200 triéu ddng/ha, tdng mirc hd trg khéng qua 10
ty ddng/cum cong nghiép.

- Sau khi dugc UBND tinh Lang Son chép thuén 1am cha diu tir ha ting
CCN Tan Vin thi hd tro nha diu tu trong viée thanh 14p doanh nghiép dy 4n du
tir ha ting CCN Tan Vin.

- Pua dy én CCN Tan Vin vao K& hoach str dung d4t nam 2025 huyén
Binh Gia, tinh Lang Son.
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2. Phén tich, d4anh gia tac dong, hiéu qua kinh t&, xa hdi ciia cum cong
nghiép

2.1. Phan tich, ddnh gié téc dong, hiéu qua kinh té

- Dy 4n hoan thanh s& thoc ddy sy phét trién kinh t ctia dia phuong, thu
hit cac doanh nghiép dau tu trén dia ban thi xa va cac khu vuc 1an cén.

- C4c doanh nghiép c6 didu kién mo rong sén xuét, 4p dung céc tién bd
khoa hoc k§ thut gép phan ning cao hidu qua kinh té, tao viéc 1am va ting thu
nhip dén cu.

- Gép phén lam chuyén dich co cdu kinh t& va ting truéng kinh té ctia dia
phuong theo huéng cong nghigp hoa, hién dai héa.

- Phyc vu cdng tac quan Iy va thu thué cia co quan nha nuéce dbi véi hoat
d6ng san xut kinh doanh tai dia phuwong dé dang, thuan lgi hon.

- Vi€c thye hién thanh lap, déu tu xdy dyng CCN Tén Van la hoan toan
dung v&i xu huéng phét trién kinh té - xa hoi tit yéu cla tinh Lang Son trong
nhiing nim toi, phu hop v&i dudmg 18, chi truong chuyén dich kinh té cta
huyen Binh Gia noi chung, x4 Tin Vin ndi riéng. Muc tiu la gidm dan dién tich
dét ¢6 hiu qua str dung thip, giam dan nhitng nganh nghe c6 thu nhép khéng
cao, ch1 gitr lai ty 1€ hop ly cho cac nghé néng nghlep ¢6 tiém ning va hidu qua
kinh t&, chuyen ddi dan dit nong nghiép san xudt kém hidu qua thanh dat cong
nghiép va tiéu thi cong nghiép, 14 cac nganh dang c6 xu hudng phat trién manh
mé, c6 thi trudng trong va ngoai nudce rong rdi, cho hiéu qué st dung dat cao,
mang lai ngudn thu 16n cho dia phuong, ning cao thu nhip cho nguoi lao dong.

- Khi CCN Tan Vian di vao hoat dong 6n dinh, du kién thu hit thém
khoang trén 50 dy 4n vao déu tu sin xuét kinh doanh, gi tri san xudt cong
nghi¢p dat hang trém ty ddng, déng gop cho ngan sach Nha nudc hang chuc ty
dong/nam

K& hoach xay dung ha tang CCN xong dén dau s& cho thué dat dén do,
thoi gian lap day 100% dién tich dt cdng nghiép khoang 02 - 03 nim ké tir ngay
duge giao dat.

- Dy 4n hiéu qua kinh t&, cac s lidu nhu sau:

+ Gi4 tri hién tai rong (NPV) dat 678,506 ty dong;

+ Ty 18 chiét khau (IRR) dat 26%;

+ Thoi gian thu hdi vén 13 5,97 nam;

+ Loi nhuan trude thué dat 5,574,236 ty dong;

+ Lo nhudn sau thud dat 4,459,389 ty dong;

2.2. Phén tich, danh gia tac dong, hié¢u qua xd hoi

- X4y dung CCN Tan Van gép phan thuc hién phwong huéng phét trién
kinh té - xa hoi ctia dia phuong, tao thém cong &n viéc lam cho hon 3. 000 lao

dong, ting thu nhap cho dia phu*cmg Bén canh viéc uu tién cho phat trién cOng
nghiép, tiéu thi céng nghiép, viée xdy dung CCN Téan Vin khéng nhitng dé
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phuc vu nhu ciu san xuat mé con g6p phan ning cao doi séng dan cur trong X3,
cai thién didu kién song va lam viée cho lao déng. Pidu nay sé& tao nén bd mit
m&i cho x4 Tan Vin , gbp phén xdy dung ndéng thén méi hién dai.

- Giém 6 nhiém méi trudmg vi di chuyén duoc cac hd dan dang san xudt
trong khu dén cu ra khu san xuét tp trung.

- L.am cho bd méit néng thén madi vin minh, sach s&, khéc phuc dugc tinh
trang l4n chiém via hé long duomg, co d&, tham chi dit ndng nghiép 1am noi san
xudt va chira nguyén vat licu.

- Tao didu kién thuén loi dé cac doanh nghiép va céc hd kinh doanh phat
trién, mé rong san xuit, nang cao thu nhap.

- Tao viée lam cho khoang 3000 ngudi lao ddng, gop phin vio cdng cudce
x06a doi giam nghéo trong ndng thon, dua thu nhap binh quén dau ngudi nim sau
cao hon nam trude.

- Thay ddi co cu kinh t& néng thén theo huéng cong nghiép héa, hién dai
héa gép phan tich cuc vao sy nghiép phat trién kinh té xa hoi cia dia phuong.

- Gbp phan quan trong trong viée giai quyét viéc 1am, ning cao dén trf va
thyre hién cic chinh sach x4 héi.

- Phét trién CCN tao ra mét hé théng két chu ha tng cong nghiép méi,
ddng bd, c6 gid tri lau dai, ddng thoi gdp phan hién dai hoa hé théng két cdu ha
tng trén dia ban.

- CCN gép phdn vao viéc bao vé méi trudmg sinh théi tai dia phuong
thong qua viée dau tu xay dung cac hé théng xir Iy nudc thai, réc thai...

- Tao mdi trudmg thudn loi cho viée dAu tu san xudt, ting kha ning giao
Iru va luu théng hang héa dia phuong véi cae viing 1an cén.

3. Cac giai phip t6 chirc thue hién

- Huy déng von déng gop chung tir cdc doanh nghiép san Xuét, kinh
doanh trong CCN dugc thué dét theo quy dinh da duge phé duyét; dé xuét vén
ngén séch huyén, tinh hd trg dau tu xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thut
ngoai hang rao CCN.

- Tranh thu cac nguc‘m vbn khuyén cong cta huyén, tinh, Trung uwong va
danh mét phin vén khuyén cong cua dia phu'ong cho dau tu phat trién ha tAng
CCN, tp trung vao cac hang myc: duong giao thong ndi b, hé théng cip thoat
nudc, hé théng dién, hé théng xt ly nude thai.

- Tao mdi trudng thudn loi cho cac nha dau tu: ¢ chinh sach wu dai vé
thud, dat dai, tin dung cho céc hd san xudt, cac doanh nghiép diu tir vao CCN,

a) Phét trién CCN phdi tudn thil theo quy hoach dé dwoc duyét.

- Viéc thanh 1ap CCN Tan Vin phai tudn theo Quy hoach phat trién céc
khu, CCN tinh Lang Son.

- CCN Tan Vian ngoai dap tmg céc diéu kién theo quy dinh, phai lap Béo
c4o dau tu thanh 1ap cym v6i cac ndi dung chit yéu theo quy dinh Nghi dinh sb
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32/2024/ND-CP.
- Trinh tu, hinh thanh va phét trién CCN bao gdm céc bude nhu sau:

+ Lap Bdo cdo ddu tu thanh 1ap CCN;

+ Lép Quy hoach chi tiét CCN;

+ Lap Du an déu tr xdy dung ha tdng CCN;

+ Thue hién dau tu xay dung ha t?mg CCN;

+ Tiép nhén dy 4n dAu tu san xuft vao CCN;

+ Quén 1y céc dich vu cong cdng, cong ich va hoat dong san xudt
kinh doanh trong CCN.

- Trén co s& phit hop vé quy hoach x4y dyng va quy hoach chuyén nganh,
Chu du tu s& 1am viée véi UBND huyén Binh Gia dé nghi bd sung, cap nhat dy
4n vao Piéu chinh quy hoach str dung dt dén nim 2025 va bdo cdo So Tai
nguyén va Mbi truomg thim dinh, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

b) X6y dung CCN phdi gén véi ddu tw phdt trién déng bé hq tang ky thudt
khu viee.

- Chii ddu tir @& xuét UBND huyén Binh Gia dau tu phat trién h¢ thong ha
tang k¥ thuat ngoai hang rao CCN nhu; Bau tur dong b6 hé théng giao thong, hé
thong dién, nude, thoat nude; tranh thi ngudn vén ngan sach Nha nude hd trg dé
dau twr cac hang muc cbng trinh nay, UBND huyén Binh Gia cin ¢6 nhiing co
ché, chinh sach thich hop d& thu hit céc ngudn vén khac tham gia ddu tu xy
dung céc cong trinh ha tAng ngoai hang rao.

¢) Tang cuong cong tdc thu hut dau e vao CCN

- Chu dAu tu s& tao didu kién thuan loi cho céc doanh nghiép, ho gia dinh
thué mit bang san xudt kinh doanh trong cum. Hb trg cdc don vi kinh doanh vé
cac tha tuc, lién hé cac co quan chil quan nha nudce, ddm bao minh bach, thong
thodng mdi truong kinh doanh, ddm bao ha ting k¥ thuét va cac dich vu cbng
cOng trong cum.

- Chti dau tu thyc hign céc giai phap thi cong xdy dung nhdm giam gia
thanh chi phi cho 1m? dat nhdm thu hit céc co s& san xudt, cac doanh nghiép ra
cum cong nghiép san xudt, kinh doanh.

d) Hodn thién céng tdc qudn Iy Nha mede doi véi CCN

- Chu dau tu phcn hop cling céc co quan quan ly nha nude xdy dyng va
quéan ly théng tin v& CCN; chi dao céc hoat déng déu tu vao cym cdng nghlep
Thuc hién cong tac thanh tra, kiém tra, gidm sat, giai quyét khiéu nai, t6 cdo,
khen thuéng, xit Iy vi pham va giai quyet chc van dé phat sinh trong qué trinh
hinh thanh, hoat déng va phét trién CCN.

e} Phét trién céng nghiép theo hudng xanh, sach va than thién voi méi
truong

CCN ngoai viée tudn thi quy dinh, tiéu chudn vé CCN, Cha dau tv s& diu
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tu trang thiét bi, giai phap cong nghé dé c6 hé théng ha ting ddng b, hién dai,
hé thong xtr 1y méi trudng (nude thai, khi thai, tiéng On,...); cong tac quy hoach
xay dung can wu tién phat trién mat do cdy xanh, phong chay chita chdy va
nhitng diéu kién phat trién cong nghiép xanh, sach va than thién véi méi truo*ng

Nang cip thanh mé hinh doanh nghiép, nang cap ddu tu san xuat ung
dung khoa hoc cong nghé vao san xuit dé dép tng yéu cau, quy dinh ve quan ly
trong cym cong nghlep, ap dung cdng nghé, ki thuat dam bao cic yéu td san
xuét than thién véi moi trudng.

g) Dam bdo tinh kha thi thuc hién dw dn

Hién nay da c6 mdt sb don vi, tb chirc, c4 nhan co s& san Xuét dang ky
nhu clu st dung dat san xudt kinh doanh trong cum khi CCN dugc thanh 14p.
Nhu vy kha ning lap ddy ctia cum sau khi hodn thanh cong téac xiy dung ha
tAng k¥ thuét dy kién 14p ddy 100% sau khoang thoi gian 12-24 thang,

h) Cam két ky quy thue hién dw an: Chu dau tu cam két thuc hién ky quy
thuc hién Dy an theo quy dinh ciia Nha nudce va tinh Lang Son.

Noi nhin: A A A

- UBND tinh Lang Son (d bic): LIEN DANH CONG TY CP PTXD CONG
- S& Céng Thuong tinh Lang Son; NGHIEP DAI PHU AN VA CONG TY CP
- UBND huyén Binh Gia;

- Luu: VT.

D —SAIAM DOC
““NGUYEN BINH MINH

T @B e S

N’






